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El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen la Contratacion Estatal y en virtud
de Io establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentaric No.1082 de 2015; el cual se

uientes términos:
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Considerando que conforme al articulo 315 de la Constitucion Politica, le corresponde at alcalde dirigir la
accién administrativa del municipio, asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de los servicios
a su cargo.

Que el Municipio de Chia tiene a su cargo el cumplimiento a los fines del Fstado, contemplados en el articulo 2
de la Constitucion Potitica, que reza:

“Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Consfifucion, facilitar la participacion de todos en las decisiones gue
los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cullural de la Nacion, defender la
independencia nacional, mantener la integridad ferritorial, y asegurar la convivencia pacifica y fa vigencia
de un orden justo,”

" as autoridades de fa Repdblica estén instituidas para profeger a todas las personas residentes en
Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales def Estado y de los particulares”.

A su vez, el articulo 315 ibidem, en sus numerales 1y 2 establece como atribuciones del Alcalde.

“1. Cumplir y hacer cumplir Ja Constitucion, la ley, los decrefos del Gobierno, las ordenanzas y los acverdos
del Concejo.

2, Conservar of orden ptblico en el municipio, de conformidad con fa fey y las instrucciones y drdenes que
reciba del Presidente de la Republica y del respectivo Gobernador, Ei Alcalde es la primera autoridad de
policia del municipio. La Policia Nacional cumpliré con prontitud y diligencia las ordenes que le imparta el
alcalde por conducto del respeciivo comandante”

Que el Concejo Municipal de Chia, mediante Acuerdo N° 092 det 30 de diciembre de 2015, autorizo al Alcalde
Municipal para celebrar contratos y/o convenios con instituciones o entidades del nivel internacional, nacional,
departamental, municipal, ONG'S def derecho publico o privade, y personas naturales y juridicas.

Que, en virtud del Estado Social de Deracho recogido en ia Constitucion de 1991, Ia Administracion Publica en
cabeza de sus diferentes autoridades y dependencias, debe garantizar la supremacia de los derechos de
todos y cada une de los habitantes.

Que la seguridad ciudadana es un servicio esencial mediante el cual, el Estado garantiza a los ciudadanos |a
capacidad de ejercer sus derechos humanes, civicos y sociales.

Que el articulo 5 de la Ley 1341 de 2009, ei Ministerio de Tecnologlas de la Informacion y las Comunicaciones
establece “LAS ENTIDADES DEL ORDEN NACIONAL Y TERRITORIAL Y LAS TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES, TIC. Las entidades de orden nacional y fterritorial promoveran,
coordinarén y ejecutaran planes, programas y proyectos tendientes a garantizar el acceso y uso de la
poblacion, las empresas y las entidades ptblicas a las Tecnoiogias de la informacion y las Comunicaciones.
Para tal efecto, dichas autoridades incentivaran ef desarrolio de infraestructure, contenidos y aplicaciones, asi
como fa ubicacion estratégica de terminales y equipos que permitan reaimente a los ciudadanos acceder a lag
aplicaciones tecnocibgicas que beneficien a los ciudadanos, en especial a los viinerables y de zonas
marginadas def pafs”.

Que |a Politica de Gobierno Digital del capitulo 1 del Decreto 1008 de 2018 tiene como objeto: “Promover el

uso y aprovechamiento de las tecnologias de ia informacion y las comunicaciones para consolidar un stado y |
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viudadancs compelitivos, proactivos, & innovadores, que generen valor pablico en un enforno de confianza
digital”.

Que el Municipio con el propésito de fortalecer la seguridad de la localidad, implementé una linea de atenpién
de emergencias con colaboracion de las Juntas de Accion Comunal, con el Cuerpo de Bomberos Voluntarios y
los Agentes de Transito, para lo cuai se cuenta con radios de comunicacion que forman parte de la red cge
seguridad del municipio. Adicionalmente, el Municipic en virtud de lo accrdado en el Convenio
Inleradministrativo N° 019 de fecha 1 de agosto de 2013 suscrito entre el Municipio y el Fondo Rotatorio de la
Policia, cuyo objeto consiste en el “Disefio, instalacién, integracion, implementacion, prueba, puesta en
servicio, mantenimiento preventivo, correctivo, soporte fécnico del sistema integrado de emergencias y
seguridad SIES — Subsistema CCTV', se instalaron 45 camaras de seguridad en el perimetro urbano del
municipio, que opera la Policia Nacional como estrategia para disminuir y prevenir el delitc en nuestra
jurisdiccion. La implementacidn de este sistema de seguridad, obliga al Municipio a garantizar su correcto
funcionamiento, a través de una antena de comunicacion para distribuir la sefial del sistema circuito cerrado en
beneficio de la comunidad.

Que de acuerdo con la Estruclura Orgénica de la Administracion Nivel Central del Municipio segin lo
establecido en el Articulo 18 del Decreto nimero 40 de fecha 16 de mayo de 201€, en donde le corresponde a
ta OFICINA DE TECNOLOGIAS DE INFORMACION Y COMUNICACIONES, TIC de la Alcaldia Municipal de
Chia, adelantar entre sus funciones las siguientes:

“Numeral 9. Fomentar el uso de las fecnologfas de la informacién para mejorar la calidad de vida de la
comumdad, que potencie el acceso equitative a oportunidades de educacion, trabajo, justifica, cuitura,
recreacion entre ofros.

Numeral 11. Proponer los planes municipales de conectividad que faciliten la gestion de los organismos
publicos del orden municipal y apoyen la funcion de servicio al ciudadano”,

Que, a su vez la Oficina de Tecnologfas de Informacion y las Comunicaciones TIC, implementt un sistema de
Internet gratuito para la comunidad de Chia, con el fin de mejorar de manera sustancial las condiciones de vida
de la poblacion, a través de la posibilidad de acceder a las tecnologias de la informacion y las comunicaciones
sin costo. Este acceso es brindado mediante la Red Pablica Wifi del Municipio, que facilitard el acceso a la
informacion pablica mediante Internet y también podrén desarroliar actividades pedagoégicas o laborales, de
acuerdo a las necesidades del usuario y por consiguiente fortalecer sus ccnocimientos hacia una vida
profesional y futura, lo que se traduce en mayores indices de productividad y competitividad.

Por su parte, el numeral 8 del arifculo 38, ibidem, sefiala fas funciones de la Secretarla de Gobierno, entre
otras, la de: “Liderar, orientar y coordinar la formulacion de polflicas, planes y programas dirigidos a garanlizar
fa convivencia pacifica, el respeto de los derechos humanos, la seguridad ciudadana y la preservacion del
orden pablico en el Municipio”. De igual modo, el articulc 39 establece que: "Son funciones de fa Direccion de
Sequridad y Convivencia Ciudadana: (..,) 8. Apoyar al Secretario de Gobierno en cf disefio y desarrolio de los
planes y estrafegias integrales de segquridad con la Policia Nacional atendiende las necesidades y
circunstancias de fas comunidades del Municipio”,

Para la prestacion de los anteriores servicios, la Alcaldia Municipal de Chia cuenta con anienas de
comunicacion para distribuir las diferentes sefiales que ofrece a la comunidad dei municipio de Chla, por lo
cual requiere coniratar con una persona juridica o natural que disponga de un espacio para una torre de
minimo aproximadamente 30 metros, que esté ubicada en el cerro mas alto del Municipio de Chia, que tenga
punto de vista al vaile del municipio, que permita la instalacion de las antenas repetidoras permitiendo la mejor
frecuencia a los equipos mencionados y asegure una comunicacion oOptima entre los equipos de
telecomunicaciones y, por ende, el correcto funcionamiento de los servicios a cargo del Municipio.

Adictonalmente, se requiere incluir en el alquiler, la ubicacién en un cuarto técnico bajo custodia del
arrendador, de los equipos radiceléclricos necesarios para el correcto funcicnamiento de las antenas
repetidoras, como, por gjempic: UPS, swich y un gabinete mediano de control. Asimismo, para evitar cualquier
interrupcion en los servicios que presta el Muhicipio, es necesario que se garantice el servicio de energia
normalizada para los equipos de telecomunicaciones las 24 horas al dia y los 7 dias a ia semana, ya sea a
través del fluido eléctrico o planta eléctrica.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, se considera
conveniente y viable el desarrclio de un nuevo proceso de seleccion con el mismo contratista, para arrendar e
espacio para una torre, con el fin de mejorar la conectividad y la seguridad del Municipio de Chia.

La necesidad identificada anteriormente, se encuentra incluida dentro del Plan Anual de Adquisiciones de Ia |
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Alcaldia i\/iumc:pal de Chia de la presc—:n’re vigencia.

Con la presente contratacion se avanza en el cumplimiento de las siguientes metas:

Sector: SEGURIDAD Y CONVIVENCIA

Programa; CHIA SOLIDARIA Y HUMANA

Proyecto: FORTALECIMIENTO DEL ORDEN PUBLICO Y I.A SEGURIDAD EN EL MUNICIPIO DE CHIA
Meta Resultado: LOGRAR QUE EL 5% DC LA POBLACICN DI CHIA EJERZA UN ROL ACTIVO EN LA
LUCHA CONTRA EL DELITO, DURANTE EL CUATRENIO.

Meta Producto: REALIZAR ANUALMENTE SEIS (6) ACCIONES DE SOPORTE AL FUNCIONAMIENTO
OPERATIVO DE LOS ORGANISMOS DE SEGURIDAD, INTELIGENCIA, INVESTIGACION,
INSTITUCIONES DE APOYO JUDICIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA,

Valor programado: 6.00

Ejecucion Fisica:  0.00

Avance esperado; 6,00

ONEUS ESPECIFICAGIONEE, LAS ALITOI

A PARASU EJECUCH CUBREGC BE£ONT
| i BOCUMENTCRTECNICOS PARAEL DESARROLLOOI
2 4 OBJETO A CONTRATAR

ARRENDAMIENTO ESPACIC TORRE PARA LA INSTALACION DE ANTENAS CON EQUIPOS DE
TELECOMUNICACIONES PARA MEJGRAR LA CONECTIVIDAD Y LA SEGURIDAD DEL MUNICIPIG DE
CHIA

| 2.2. Clasificacién UNSPSC:

Segmento | Familia Clase | Producte | Nombre
" 80000000 | 80130000 | 80131500 | 80131502 Arrendarmiento
de

instalaciones
comerciales o
|__industriales

2.3 Descripcion del objete a contratar, Caracteristicas del servicio a confratar.

Libigacion de la torre:

inmueble ubicado en los cerras orientales, por ser los cerros mas altos que tiene el Municipio y por lo tanto los
mas apropiados para una eficiente y efectiva recepcién y transmision de seftal dentro del espectra
electromagnético del municipio, con espacio disponible para la ubicacion de la antena y de los equipos de
comunicaciones radiceléctricas que hacen parte de la red de vigilancia del Municipio de Chia; y presente
buenas condiciones de conservacion, iluminacién y seguridad,

Direccion: Loie "EL MIRADOR” ubicado en la vereda “Altog de Yerbabuena sector Pan de Azlcar” parte alta
del Municipio de Chia (Cundinamarca). Cuyos linderos y demas especificaciones obran en la escritura No. 807
del 23-06-94 Notaria 25 de Bogota.

Cedula Catastral: 70; 2517500000000000395000000000.

Matricula inmobiliaria; 50N-20277450

Tamafio: 130.000 M2

Caracleristicay de la torre:

1. Fstar ubicada en un predio que dé cobertura v linea de vista radioeléctrica a todo e municipio de Chia a una
aftura minima de 3000 metros scbre el nivel del mar.

2. Contar con una estructura auto soportada y/oricntada de minimo 30 metros.

3. Garantizar el mantenimiento preventivo y correctivo de la esfructura durante el periodo del arrendamiento,
pintura, ajuste de pernos y fomillo verificacion de riendas y linea de vida.

4. Uscalerilla de acceso y guaya metalica (linea de vida).

5. Soportes para antenas microondas y RF.

6. Pararrayos tipo Frankiin (2) con elementos para su instalacion.

7. Kit de tierras bajante en cable No. 2/0, tres Platinas de Tierra (Busbar de cobre) con aislador y soportes
cada 3 mts,
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B En el extremo superior y parte media debera tener instalado un faro eléctrico centelleante, codigo de 300 1
m.m. equipado con dos lamparas de 500 a 620 vafios (PS 40 tipo faro codigo), que encenderan
simultaneamente y filtros de color rojo aviacion. Las Juces deberan tener un mecanismo que haga producir
entre 12 v 40 destelios por minutos con una duracion de oscuridad de la mitad (1/2) del pericdo de iluminacion.
9. En la mitad de la altura (si pasa de 45 metros) deberan instalarse dos (2) lamparas de 100 111 vatios (TIPO
. 100 a 21 TS TS Y70 Tipo 111 a 21/TS respectivamente), dentro de globos de luz de obstruccién y de color
rejo aviacidn, colocadas de tal forma que aseguren libre visibilidad, por lo menos una de ellas, desde cualquier
angulo de aproximacion aeronautica.

1D, Las luces deberan encenderse durante las doce horas de la noche y ademas cuando las condiciones de
visibilidad se reduzcan demasiado en el dia.

11. En caso de que fallen las luces deberd darse aviso inmediato a la Alcaldia vy al aerédromo mas cercano y
proceder a la reparacion del dafio.

12.La estructura de las antenas o forre debera pintarse en siete (7) franjas alternadas de color blanco y
naranja (aviacion), de tal manera que, a las bandas del extremo superior e inferior, corresponda el color
naranja, de acuerdo con la resolucién 02306 del 11 de septiembre de 2016, Podran ser mimetizadas 0
camufladas en su totalidad las estructuras con altura inferior a 45m, en caso tal que se supere esta medida se
debe pintar con los colores aeronauticos del apartado antetior.

13. Cuarto de equipos de minimo 2 m2 que garantice las condiciones ambientales para et adecuado
funcionamicnto de los equipos.

14. Red de alimentacion a 0 metros de 110 VAC con puesta a fierra.

15. Soporte de energla en caso de falla de! suministro con planta eléctrica que garantice la funcionalidad de

s equipos

Para lo anterior se requiere contratar con una persona natural o juridica, que sea e! propietario, apoderade o
mandatario de un espacio para una torre ubicada en el cerro mas alto del Municipio de Chia, que tenga punto
de vista al valle de! municipio, que permita la instalacidn de cinco antenas repetidoras, para mejorar la
coneclividad vy fa seguridad en el Municipio de Chia.

CONTRATO INCLUYE DISENO Y CONSTRUCCION.

s MNOAPLICA e
2.5 LOS DOCUMENTOS TECN!ICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.
NO APLICA .
2.6. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

2.6.1 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: El contratista se obligara para con el Municipio, en refacion directa
con el objeto del contrato, a lo siguiente:

1. OBLIGACIONES ESPECHICAS:

a} Poner a disposicion del Municipio un espacio en una torre de minimo aproximadamente 30 metros, que
esté ubicada en el cerro mas alto del Municipio de Chia, Lote "EL MIRADOR” ubicado en la vereda "Altos
de Yerbabuena sector Pan de Azlcar” parte alta del Municipio de Chia (Cundinamarca)., que tenga punto
de vista al valle del municipio, que permita la instalacion de cinco antenas repetidoras, cuya ubicacion
permita mejorar la frecuencia a los equipos y asegure una comunicacién optima entre los equipos de
telecomunicaciones y por ende, el correcto funcionamiento de los servicios a cargo del Municipio, de
acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas en el presente estudio previo.

b} Poner a disposicion del Municipio un espacic en un cuarto técnico bajo custodia del arrendador, para
ubicacién de los equipos radioeléctricos necesarios para el correcto funcionamiento de las antenas
repetidoras, como, por ejemplo; UPS, swich y un gabinete mediano de control.

c) Asegurar la prestacién del servicio de energia normalizada en el cuarto téenico para los equipos de
telecomunicaciones allf ubicados, durante las 24 horas al dia y los 7 dias a la semana, ya sea a fravés del
fiuido eléctrico o planta generadora de energla.

d)} Asumir los costos derivados del servicic de erergla elécirica.

e} Asumir los costos de combustible cuando el servicio de energia eléctrica presente falla o no funcione

. correctamente. '

f) Perrnitir el acceso al predio donde se encuentra ubicada la torre y al cuarto técnico, del personal
autorizado por el supervisor para la realizacion del mantenimiento y/o adecuacion necesaria de las
antenas y los equipos de telecomunicaciones y red WIFL

g) Mantener la torre y los servicios conexos y adicionales necesarios para su correcto funcionamiento, en
vuen estado de conservacion y servicio, para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo &

término del contrato, el uso y goce pacifico de la misma por parte del Municipio.
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h) Librar a la Entidad de toda perturbacion en el uso y goce de la torre y del cuarto de operacion.

i} Hacer las reparaciones estructurales y locativas necesarias a la torre objeto del contrato, que se originen
de hechos que se generen de casos forluitos o de fuerza mayor o de la mala calidad de la cosa
arrendada; si fuere el caso.

}) Hacer las fumigaciones necesarias y periédicas ai inmueble arrendado con ¢! fin de mantener liore de
plagas las areas que lo integran.

k) Constituir las garantias de! pago anticipado.

I} Informar cualquier cambio que se presente en el contrato de arrendamiento.

m) Suscribir e! inventario elaborado por las pattes a la entrega y recibo del inmueble.

2. OBLIGACIONES GENERALES:

a) Concertar con el supervisor la fecha de inicio del contrato, previo cumplimiento de los requisitos de
gjecucion def confrato.

b} Responder por cuaiquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impuise o en la que
coadyuve el personal, los subcontratistas o un tercero contra el Muricipic, por causa o con ocasitn del
contrato.

¢} Rendiry elaborar los informes, conceptos, estudios y demas trabajos que se le soliciten en desarrollo del
contrato.

d) Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y entrabamientos.

e} Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas soportes que 1o
anteceden, los cuales hacen parte integral del contrato.

f) No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes acilen por fuera de 1a ley con al fin de hacer u omitir algin
hecha,

g) Mantener la reserva profesional sobre la informacion que fe sea suministrada para el desarrollo del objeto
del confrato,

h) Informar oportunamente al Municipic sobre eventualidad que pueda surgir y que implique refrasa en el
desarrollo del contrato.

i} Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escrifas por el Supervisor del contrato

-y el Municipio de Chia.

j) Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como constancias
de la ejecucion del contrato.

k) Presentar las cuentas de cobro del valor def contrato, anexando todos sus soportes y documentos
necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos. -

I} Acreditar sus pagos de SS! como cotizante independiente y cuando fuere el caso, se obliga a afiliar a los
terceros gue emplee para la ejecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal que se
garantice la cobertura de los diferentes riesgos v en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de
1994), v a aplicar en forma estricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con lo
establecido en la ley 789 de 2002, ley 828 de 2003, el articulo 23 de la ley 1150 de 2007 y demas normas
concordantes 0 complementarias, en materia de aportes a seguridad social, y pago de parafiscales,
vigentes a fa fecha de presentacion de la oferta y durante la vigencia del contrato.

m) Las demas que por ley o contrato le correspondan.

2.6. 2.0BLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: E! Municipio se obliga para con el Arrendador a lo siguiente:

a) Recibir el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, sequridad y sanidad
y poner a su disposicion los servicios, bienes o uses conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracion de un acta de inventaric firmada por las paries.

b} Aprobar las garantias o las modificaciones a las mismas gue el contratista constituye siempre que esfas
cumplan las condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos, exigidas en el contrato.

¢}  Expedir el registro presupuestal del presente confrato.

d) Iniciar la ejecucion del contrato en la plataforma SECOP IL

e) Brindar la colaboracion y proporcionar la informacién y/o docurnentacion que sea necesaria para el
adecuado cumplimiento del contrate.

f) Resclver las peticiones y consultas que le haga el contratista deniro de los términos legales,

g} Pagar al arrendador el canon de arrendamiento a parfir de la entrega de los inmuebles, en la cantidad,
forma y oportunidad determinadas en la minuta del contrato respectivo.

h) Cancelar las respectivas facturas de los servicios publicos que utilice durante la vigencia del contrato.

i) Conservar los inmuebles objeto del contrato en buen estado, salvo deterioro normal derivado de su uso.

j) Efectuar oportunamente las reparaciones locativas que le corresponden, distintos a los derivados del uso y
desgate normal del inmueble.

k) Permitir en cualquier tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, para constatar el estado y
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I eomservacien del inmusble U otras cirounstancias que sean de su interés, siernpre y cuanda dichas |
visitas no afecten la continuidad regutar del servicio a cargo del Municipio.

I} Ejercer la supervision del contrato por intermedio dei supervisor designado.

m)} Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendadar.

n} Restituir los inmuebles al arrendador a fa terminacion del confrato en el mismo estado en ef gue fue
otorgado, salvo el deterioro natural causado por el uso y gace lagitimo.

o} Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de & forman
parie. '

p} Suscribir el acta de terminacion a través del supervisor encargado.

2.7 TIPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO

2 g LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: En el Municipio de Chfa, vereda Yerbabuena, Sector Pan de
Azlcar.

240 PLAZO DE EJEGUCION: SIETE (07) MESES, contados a partir de la suscripcitn del acta de inicio,
previo ai cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

241 SUPERVISOR DEL CONTRATO: La Supervision estard a cargo de un técnico operativo de &
Direccién de Seguridad y Convivencia Ciudadana.

¥ DA ODAEATE SECECCONDEL G

iy F TR L
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3.1 MIODALIDAD DE SELECCION: Contratacidn Directa, causal de preceptuado en el literal (i) del numerat 4
del articule 2 de la Ley 1150 de 2007 y por lo establecido en el articuio 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015 y demas normas aplicables, la modalidad de scleccion de contratacidn directa procede para la

celebracion de contratos de arrendamiento o adquisicion de inmuebles,

]
# s Ex
ORI S0 T LI X

1:@"’ o B, @z % LI, 1]

3.1.1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida tomando como referencia la necesidad que se pretende
| satisfacer, la naturaleza y el objeto a contratar, las obligaciones y e valor del presupuesto oficial. _ ____

3.2. FUNDAMENTO JURIDICO: La seleccion del contratista es por la modalidad de Contratacion Directa,
Por las condiciones y caracteristicas del objeto del contrato corresponde a un contrato de arrendamiento,
razén por la cual nos acogemas a lo preceptuado por el fiteral i, numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de

2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

(...} 2 DE LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la ley 1150 de 2007 la cual sefiala: "El
arrendarmiento o adquisicion de inmuebles” y en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario
1082 de 2015, el cual consagra; “Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Enfidades Estatales pueden
alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo ciral deben sequir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobifiario en la ciudad en la que la Enfidad Estatal requiere ef
inmueble.

2. Anafizar y comparar las condiciones de los bienes inmucbles que satisfacen las necesidades identificadas
v las opciones de arrendamiento, anélisis que deberéd fencr en cuenta los principios y objetivos del sistema
de compra y contratacion publica”.

Teniendo en cuenta que se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en capacidad de
ejecutar cl objeto del contrato ofreciendo el inmueble requerido para el cabal cumplimiento de las actividades
a desarrollar por la Administracién municipal a través de la Secretaria de Gobierno.

En consecuencia, el arrendamiento que se contrata se enmarca dentro de los parametros sefalados, por lo
que, se justifica la contratacion directa.

FHE T T R A BTt e TR
En cumpkimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizé el presente analisis

sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO ESPACIO TORRE PARA LA INSTALACION DE
ANTENAS PARA MEJORAR LA SEGURIDAD DEL MUNICIPIO DE CHIA, teniendo en cuenta los siguientes
aspectos:
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A. Que la oficina de Tecnologias de Informacion y las Comunicaciones TIC, implementd un sistema de
Internel gratuito para 'a comunidad de Chia, con el fin de mejorar de manera sustancial las
condiciones de vida de la poblacién, a fravés de la posibilidad de acceder a las tecnoiogias de la
informacion y las comunicaciones sin costo. Este acceso es brindado mediante la Red Ptiblica Wifi
del Municipic, que facilitara el acceso a la informacion pablica mediante Internet y también podran
desarrollar actividades pedagégicas o laborales, de acuerdo a las necesidades del usuario y por
consiguiente fortalecer sus conocimientos hacia una vida profesional y futura, lo que se traduce en
mayores indices de productividad y competitividad.

Para la prestacion de los antericres servicios, 1a Alcaldia Municipal de Chia cuenta con antenas de
comunicacién para distribuir las diferentes sefiales que ofrece a la comunidad dei municipic de Chig,
por lo cual requiere contratar con una persona jurldica o natural que dispcnga de:

s Una torre de minimo aproximadamente 30 metros, gue esté ubicada en el cemo mas aito del
Municipio de Chia, que tenga punto de vista al valle dei municipio, que permita la instatacion de
las antenas repetidoras permitiendo la mejor frecuencia a los equipos mencionados y asegure
una comunicacion optima entre los equipos de telecomunicaciones y, ‘por ende, el correcto
funcionamiento de los servicios a cargo del Municipio.

«  Adicionalmente, se requiere inciuir en ef alguiler, la ubicacion en un cuarto técnico bajo custodia
del arrendador, de los equipos radiceléctricos necesarios para el correcto funcionamiento de las
antenas repetidoras, como, por efemplo: UPS, swich y un gabinete mediano de controt.

« De igual forma, para evitar cualguier interrupcion en los servicios que presta el Municipio, es
necesaric que se garanlice el servicio de energia normalizada para los equipos de
telecomunicaciones las 24 horas al dia y los 7 dias a la semana, ya sea a través del fluido
eléctrico o planta eléctrica.

12 MESES

1?2 MESES

7 MESES

4 MESES

B. Que, en el afio anterior, 12 entidad para suplir esta necesidad suscribié el contrato de arrendarmiento
CT-796-2023, el cual se ha ejecutado con resultados safisfactorios, facilitandole a la Administracion
un sistema de seguridad funcionando de forma correcta, a través de una antena de comunicacién
para distribuir la sefial del sistema circuito cerrado, en pro gdel beneficio de la comunidad. Por lo
anterior, resulta viable v conveniente suscribir un nuevo confrato de arrendamiento para este mismo
inmueble, con el propbsito de continuar el apoyo institucional y fortalecer la seguridad cargo del
Municipio.

En el presente analisis, se fuvo en cuenta ia revisién historica y comparativo de contratos celebrados
por el Municigio en afios anteriores, con similar objeto encontrando lo siguiente:
AN M D SRR AT I GOMTRATISHY |77 R ORRERIC T T TEOANTT TR
ARRENDAMIENTO ESPACIO
TORRE o PARA LA
- INSTALACION DE ANTENAS
HER%%%O CON  EQUIPOS  DE
2020 2020-C1-356 POVEDA TE ECOMUNICACIONES $41.894,520
ROMERO PARA MEJORAR LA
CONECTIVIDAD Y
SEGURIDAD DFt MUNICIPIO
o L L 4DECHA e
ARRENDAMIENTO ESPACIO
TORRE PARA LA
EDGAR !NSTA.I..ACIC.}N DE ANTENAS
HERNANDO CON EQUIPCS DE
2024 2021-CT-718 TELECOMUNICACIONES $42.670.632
POVEDA PARA  MEJO
ROMERO RAR LA
CONECTIVIDAR Y LA
SEGURIDAD DEL MUNICIPIO
b e DE CHIA R . ]
ARRENDAMIENTO ESPACIO
TORRE PARA LA
EDGAR téJSTALACION DE ANTENAS
HERNANDO ON EQUIPOS DE
2022 2022-CT-920 TELECCMUNICACIONES $26.290.089
POVEDA PARA  MEJORAR
ROMERO LA
CONECTIVIDAD Y LA
SEGURIDAD DEL MUNICIPIO
I R | | eECHA I ]
EDGAR ARRENDAMlErgTo ESPACIO
HERNANDO TORRE ARA LA
2023 2023-CT-796 INSTALACION DE ANTENAS $15.924.228
POVEDA
ROMERO PARA MEJORAR LA
SEGURIDAD DEL MUNICIPIO
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4.4 ESTUDIO DEL MERCADQ: Para determinar el valor estimado del contrato, se considerara el valor
historico del Municipio en esta modalidad de seleccién para el presente objeto, de esta manera, se tendra en
cuenta el tltimo contrato de arrendamiente celebrado per la Administracion el afio inmediatamente anterior v
al valor mensual que se venia pagando, se le aplicara el incremento del Indice de Precies al Consumidor
para la vigencia 2024, es decir, 8,28%, como se detalla a continuacion:

Valor Mensual IPC 2024 Aurmento iPC Valor Valor Total
Contrato 2023 2024 Mensual Contrato
Contrato 2024,
ARRENDAMIENTO ESPACIO TORRE 2024 Duracion: 7
v e e ESES
| 081057 Todkk T Bsedman’. T si350409 - $30453 490

De acuerdo con lo anterior, el valor del canon de arrendamiento mensua!l del afio anterior correspondio a
$3.981.057 y con el incremento del IPC de 9,28%? quedando para esta vigencia en un valor mensual de
$4.350.499,

En virtud de lo anterior, Ia solucién técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendra si la
entidad suscribe un contrato de arrendamiento observando lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, ley 1150 de
2007, Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, Es por efic que se ha determinado suscribir un nuevo
contrato con ef mismo contratista, para arrendar un espacio-torre ubicado en el Lote El Mirador, vereda
Yerbabuena, Sector Pan de Azlcar, parte alta.

S ARG GDEL CONTRAT VIR ST SR G £ ISHIC INGLUYER:

P | .

Sude B UF vimieen o

5.1. VALOR ESTIMADC DEL CONTRATO: TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS M/CTE ({$30.453.494,00) incluidos todos los
impuestos a que haya lugar y gastos directos e indirectos en que deba incurrir el contratista.

5.1.2. JUSTIFICACION:

Dando cumplimiento a los articulos 18, 19 y 20 de la Ley 820 de 2003 y a la Circular No. 005 de 2020,
expedida por la Oficina de Contrataciéon. Asi mismo, se tomd como referencia el histérico y comparativo de
contratos celebrados por el Municipio en afios anteriores, con similar objeto y la Preventa. El valor se
astablecio de acuerdo con el analisis de mercado realizado en el numeral 4.1 del presente estudio.

Se deja constancia que estos valores ya incluyen los costos por concepto de Impuestos contribuciones, y demas
gue fueron tenidos en cuenta,

DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuara los descuentos de Ley dei orden
Nacional y Municipal vigentes, de acuerde con la informacion tributaria suministrada por el Confratista a la
Entidad y con la actividad objeto dei Contrato.

5.1.3. FUENTE DE RECURSOS:

Para la suscripcion de! presente contrato se cuenta con la siguiente disponibilidad presupuestal expedida por
la Secretaria de Hacienda.

_______CDP No. 2024000199 de fecha 06/02/2024
__RUBRO_

"FUENTE | _ NOMBRE VALOR

‘Servicios financieros y
- servicios conexos,
231639450120202517500730202 | 1, servicios inmobiliarios y | $54.407.779
.3.2.02.02.007 . .
servicios de leasing. LLIBRE
ASIGNACION.

' Sepin ¢l DANE on hj_{ﬂsjﬁwww.danc.;?ov.Ct)/index_,nhg[gzs;g_c_ij&l_i“m_x:pggiqmajnrg:qi_(gsw—c;ostos/indicc~dc-nrccins—a.!—consumigig_r;ipc/inc»
inlormacion-teenica
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5.2 FORMA DE PAGO: El Municipio cancelara el valor total del contrato en dos (2} pagos anlicipados asi: Un
primer pago anticipado correspondiente a los primeros cuatro (04) meses de arrendamiento por ka suma de
DIECISIETE MILLONES CUATROCIENTOS UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS M/CTE
{$17.401.996}, e cual sera cancelado dentro de los 10 dias siguientes al inicio del contrato y un segundo pago
anticipado correspondiente a los tres (3) meses restantes de arrendamiento por valor de TRECE MILLONES
CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS M/CTE ($13.051.497), el cual sera
cancelado dentro de los diez dias siguientes a la finafizacion de los primeros 4 meses de arrendamiento.
Incluido impuestos y descuentos a que haya lugar. Incluidos impuestos y descuentos a que haya lugar. Dichos
pagos se realizaran previo el llenc dc los siguientes requisitos:

o Preseniacidn del acta de enfrega del bien inmueble.
Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervisor del contrato,
s Presentacion de factura cuando corresponda y copia det Rut
Acreditacion de pagos de seguridad social integrat,

&

TR g

& CRITERIOS. PARASELECCIONARTA OFERTAMAS FAVORAREE: ~ %30 v w7

#pi

5

Se debe tener en cuenta que de acuerdo can lo establecido en el arliculo 5 de ta ley 1150 de 2007, (...)es
objetiva ia seleccion en la cual 1a escogencia sa presenta al ofrccimiento mas favorable a la enfidad y a los
fines que ella busca, sin tener en cuenta consideracion factores de afecto o de interes y en general, cualquier
clase de motivacion subjetiva.

De conformidad con lo sefialade en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9.del Decrelo 1082 de 2015, en la contratacion
directa no se utitizan factores de escogencia y calfificacion hues fa contratacion es con una persona natural en
atencion al ofrecimiento del bien inmueble para ejecutar el objeto a conlratar.

IDONEIDAD: L oferente debera acreditar ser el propietario del inmueble a arrendar o su apoderado o
mandatario y adicionaimente debe acreditar gue el inmueble ofertado cumpla con las especificaciones
téenicas exigidas.

EXPERIENCIA: NO APLICA.
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I"ste analisis se hace con ol fin de exponerles a los oferentes la tifﬁﬁcééién,' estimééién, asiénacién, impaf:tay )
tratamiento de los riesgos en la contratacion, se desarrolia de conformidad con cl articulo 2.2,1.1.1.6.3 del
Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015 y o Manual para la identificacion del Riesgo en los procesos

de Contratacion emitido por Colombia Compra Eficiente.
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' 4) Cumpiimiento del contrato, el page de | For el 10% del valor del contrato, por el termino de duracion del
muitas, indemnizaciones y demas | contrato y cuafro meses mas, contados a partir de la expedicién
sanciones. de las garantias.

2) Garantia te pago anticipado " | Por el 100% dof valor del paga anticipado, por el término de la

duracion del confrato y cuatro (4) meses mas contados a partir

de la expedicién do ta garantia.

. L RTDTG ACION BB S L FROGESG DE CORTRATAGI O ESFA CORIIAL PR U AGUERDO. COMERGIAL, |

Ast mismo se informa que I presente contratacion ( si} () ( no) ( x ) estd cobijada por un acuerdo internacional o un
tratado de libre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por lo dispuesto en el anexo cuarto, lisia de
excepciones al aplicacién de los acuerdos comerciales, numeral’ cinco ol cual sefiala "los contrafos de empleo piiblico y
madidas relacionadas”, del manual para el mangjo de los acuerdos comerciales efi |03 procesos de contratacion, expedido
por Colombia Compra Eficiente los contratos de prestacion de servicios estan exceptuados a la publicacién de acuerdos

comerciaies.
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s Cerlificados ;e [-)-isponibilidad\ Presupuéstat - CDP,
s Cerlificaciones de Plan anual de Adguisiciones.
« Certificados de Banco de Proyectos.
» Fotocopia de escritura del inmueble
o Cerificado de Liberlad y tradicion
Cedlificado de paz y salvo del impuesto predial.
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