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El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen la Contrataciéon Estatal y en virtud de lo
establetido en articulo 2.2 1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015; el cual se desarrollé en los
siguientes términos:

DATOS GENERALES
Fecha de emision del estudio; JUNIC 2024 - o
| Secretaria que eﬁora elestudio; | SECRETARIA GENERAL- DIRECCION DE SERVICIOS AEM]NETEAT]\TC}?_— i
-Modalldad de seleccwn - CONTRATACIOI[;I-RECTA

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN iINMUEBLE UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCEéO DE.‘
CONTRATACION,

Conforme a lo establecido en el articulo 209 de la Constitucién Politica de Colombia: “La funcion administrativa esta al|
servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentraiizacién, la delegacion y la descencentracion de
funciones’

Objeto de fa contratacién:

En este sentido, !as entidades territoriales deben observar y cumplir [os fines del Estado, conforme o consagra el
articule 2 de la Constitucion Politica de Colombia.

En consideracion, el articulo 311 de la Constitucion Politica de Colombia establece que le corresponde al Municipio
como entidad fundamental de la divisidn politico administrativa del Estado, “prestar los servicios pablicos que determine
la Ley, constuir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territoric, promover la
pariicipacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le
asignen ia Constitucion y las leyes”.

|El Atticule 315 de la Constitucién Politica, indica que corresponde al alcalde dirigir la accion admipistrativa del |
Municipio, asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de los servicios a su cargo.

Que la alcaldia municipal en aras de dar cumplimiento de sus fines misionales, debe continuar con la presiacion de sus
servicios y atencion a la ciudadania, salvaguardando la saiud de sus funcionarios y comunidad en general. Por tanto, se
requiere ccntar con espacios suficientes y adecuados, garaniizando el distanciamiento social.

En la actualidad el Municipio de Chia, no cuenta con suficientes bienes inmuebles para ubicar a los funcionarios
adscritos a la secretaria de planeacion, sus direcciones y otras dependencias.

Es de resaltar, que actualmente se encuentra en gjecucién la obra de construccién del Centro Administrativo Municipal |
(CAM), con el cual se busca centralizar todas las dependencias del nivel ceniral del municipio, con el fin de garantlzarl
un servicio adecuado y una oportuna atencion a los ciudadanos del municipio, disminuyendo desplazamientos y|
acercando a la comunidad a la administracién. por este motive se reahza el presente para suplir ias neces1dades'
actuales de la de administracién.

Sin embargo, hasta tanto, se entregue la citada obra a satisfaccidén y adecuada, el municipio requiere de espacios
fisicos adicionales para la ubicacién de sus funcionarios y asi seguir cumpliendo con las actividades programadas y ef
normal funcionamientc de la administracion. Por ende, para el futuro contrato de arendamiento se de‘ermina viable un
plazo de ejecucion inicial de seis {06) meses y diez (10) dias.

En virtud de lo anterior, y dado que no existe la infraestructura necesaria para la ubicacién y funcionamiento de la
Secretaria de Planeacion y otras dependencias como la direccion de urbanismo, fa direccion de sistema de informacion
y estadistica , donde por el alto volumen de funcionarios y contratista el espacio actual ne es suficiente ya que en|
promedio en la actualidad se encuentran trabajando mas de 100 funcionarios, y el espacio donde se encuentran no es |
suficiente por las dimensiones de las oficinas, por lo anterior se ve la necesidad de buscar un nueve espacio en lo cual
se alojaran en promedic 40 personaz incluidos funcionarios y contratistas de la direccién de urbanismos en el
inmueble, por los cual se hace neceserio suscrib’r un contrato de arrendamiento con una pessona natyral o juridica,
gue cuente con un inmueble con espacios que "aciliten el acceso a la comunidad y se encuenire ubicado en la zona
urbana del Municipio de Chia, a fin de prestar un servicio eficienfe a los ciudadanos, a su vez propiciar a los
funciorarios y contratistas ambientes de trabajo en condiciones dignas, para que puedan desarrollar las actividades a
su cargo en espacios adecuados, en procura de minimizar los impactos que pueda llegar a ocasicnar el hecho de no
contar con fa prestacion de los servicios a cargo de la entidad. Ya que la direccion de urbanismo tiene atencidn
presencial con usuarios y publico en general, por tal metive debe contar con un espacio abierto para fa adecuacion y
uso de funcionarios y usuarios.

Las necesidades identificadas anteriormente, se encuentran incluidas dentro del Plan Anual de Adquisiciones de
Alcaldia Municipal de Chia de la presente vigencia.

Se cuenta con la disponibilidad presupuestal para celebrar el presenie contrato de Arrendamiento de acuerdo con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal expedido por la Direccién Financiera del municipio, documento que hace
| parte integral del presente contrato.
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2. OBJETO A CGNTRATAR CON SUS ESPECIFICACIONES, LAS AUTORIZAC!ONES PERMISOS Y LISENCIAS
REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL CONTR:&TQ INCLUYE DISENO Y CONSTRUCCION, LOS

 DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

2 1 OBJETO A CONTRATAR:

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRQ DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE
CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE

REQUIERAN.

2 2, CLASIFICACIC')N UNSPSC:

El servicio.segun corresponda esta codificado en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC coma se indica a

continuacion:
CLASIFEGAClON ‘SEGMENTO T ramia | cLase PRODUCTO
29 80000000 80130000 80131500 80131502

2.3 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO A CONTRATAR.

OBJETO

TIPO Y CARACTERISTICAS DEL
INMUEBLE

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

[ ARRENDAMIENTO DE UN
[BIEN INMUEBLE UBICADO
DENTRO DEL PERIMETRO
[ URBANO DEL MUNICIPIO

| DE CHIA, PARA EL
| FUNCIONAMIENTO DE LA
| SECRETARIA DE

PLANEACION Y OTRAS
| DEPENDENCIAS QUE SE
| REQUIERAN.

USO: Comercial / Institucional

UBICACION Y ACCESO: Con vias de
acceso, ubicado en la zona
urbana del Municipic de Chia con un
area minima de construccion de
191.02 m2.

SERVICIOS Y COMPLEMENTOS:
Servicios Publicos De Luz, Acueducto
y Alcantarillado. Adecuada ventilacion,
Buenas condiciones de iluminacion
natural y adificial, tener cableado
estructurado de voz y datos, en el
inmueble descrito con los datos:
Escritura: 1365 del 07 de junio de
2019

Matricula inmobiliaria: 50N-668692
Cedula catastral:
25175010000000¢:120003000000000

AREA CONSTRUIDA DE 191.02 M2,

ESPACIO ABIERTO PARA ADECUACION DE

ESCRITORIOS Y (40) PUESTOS DE

TRABAJO, QUE CONSTA DE ESCRITORIO.
SILLA ERGONOMICA, COMPUTADOR, Y

DEMAS ELEMENTOS DE OFICINA.

UN (1) ESPACIO PARA ZONA DE
CAFETERIA

DOS (2) BATERIAS DE BANOS

1. Inmueble ubicado en el perimetro urbano del Municipio de Chia, con vias de acceso, en la direccion CARRERA
12 # 9-51 Parrio Centro.

2. Elinmueble se encuentra debe contar como minimo con area construida de 191.02 m2 la cual es unicamente el
segundo piso de la edificacion, v sera utilizado solo por ia Administracion Municipal, debe contar espacio abierto

para adecuacion de escritorios y (40) puestos de frabajo., dos (2) baterias de bafios, zona de cafeteria,

3. Elinmueble debe contar con servicios publicos domiciliarios basicos y esenciales como alcantarillado, acueducto

y luz.

4. Elpago de las facturas de servicios debe ser reslizado por el arrendatario.
5. Debera contar con un Area minima construida 191.02m2.

Envitud ae io anterior, y en cumplimiento de los principios de eficiencia , eficacia y economia, el municipio realizé el
presente andlisis sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO
DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN, una vez verificadas las condiciones técnicas, de
distribucién, locaiizacion, acceso y ubicacion, la Secretaria General, la Secretaria de planeacion, en consideracién a que
la Administracién Municipal no cuenta con los espacios fisicos suficientes para la ubicacidn de las dependencias y oficinas

ya nombradas, consideran que el inmueble a contratar ubicado en el centro urbano del municipio de Chia identificado con |

la nomenclatura Carrera 12 # 8-51, cumple con lo requerido por et Municipio,

2.4 LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.
» Fotocopia simple de la Escritura del inmueble
s Certificado de tradicién y libertad del inmueble con fecha de expedicion no mayor a un (1) mes

« Copia simple del pago del impuesto predial del inmueble Ultima vigencia

« Copia simple del avalGo comercial del inmueble.,

»  Copia simple de los servicios publicos de aseo, energia, acueducto y alcantarillado.
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2.5. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

2.5.1 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: El contratista se obligard para con el Municipio, en relacion directa con el
objeto del contrato, a lo siguiente: :

2:5.1.1 OBLIGACIONES ESPECIFICAS

1)

2)

3)
4)

5)
. 6)
7
8)

8)

10) Realizar todas las reparaciones necesarias y de uso al inmueble arrendado que afecten la perfecta ejecucion del
11) Realizar visitas y entrega informes periddicos del estado del inmueble, asi como de los arreglos y mantenimientos
12) Hacer las fumigaciones necesarias y periddicas al inmueble arrendado con el fin de maniener libre de plagas las
13) Informar oportunamente al Municipic scbre eventualidad que pueda surgir y que implique retraso en el desarrollo

14) Constituir y mantener vigentes las garantias para su aprobacién a través de la oficina de Contratacién.
15) Acatar que, en caso de terminacién anticipada del contrato, seré aceptado y no existird ningan tipo de

2.5.1.2. OBLIGACIONES GENERALES ARRENDADOR

1.

o

10.

11.

12.

Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicado en el Municipio de Chia, de
acuerdo a las caracteristicas establecidas en el punto 2.3 ESPECIFICACIONES del Estudio Previo.

Entregar al Municipio el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, seguridad y
sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracitn de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se especifique estado de conservacion de
las areas que integran el inmueble.

Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos en buen estado de conservacién y servicio, para el fin
convenido en el contrato y garantizar durante todoe el término del contrato, el uso y goce exclusiva y pacifico del
inmueble por parte de la Entidad.

Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicadc en la 12 # 9-51 Barrio
Centro centro en el municipio de chia, al dia siguiente de la firma del contrato, de acuerdo a las caracteristicas
establecidas en el estudio previo y requeridas por et municipio.

Librar a !a entidad de toeda perturbacion en el uso y goce del inmueble y adelantar las acciones judiciales que
sean necesarias para garantizarlo.

Entregar el inmueble a paz y zalvo por concepto de servicios publicos, impuestos y demas gravamenes a que
haya iugar.

Otorgarle al Municipio un plazo no inferior a QUINCE (15) dias habiles, para desocupar e} inmueble una vez
terminado el presente contrato, sin gue ello genere costos adicionales para la entidad por ninglin concepto.

Permitir a la administracién municipal realizar las adecuaciones necesarias dentro del inmueble, para que sea
funcional de acuerdo a la necesidad del servicio de la entidad.

Realizar las reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma inmediata al inmueble objeto del contrato,
que se originen por hechos de caso foriuito, fuerza mayor y/o de la mala calidad del inmueble arrendado; si fuere
el caso, para asegurar su uso sin restricciones.

objeto contractual y la salud de quienes hacen uso de este inmueble.
realizados en el predio.
areas que lo integran.

del contrato.

indemnizacion por ninguna de las partes.

Concertar con el supervisor fa fecha de inicio del contrato, previo cumplimiento de los requisitos de ejecucién del
conirato.

Responder por cualguier tipo de rectamacidn, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la que coadyuve
el personal, los subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasior: del contrato.

Rendir y elaborar los informes, conceptos, estudios y demas trabajos que se le soliciten en desarrollo del contrate.
Chrar con lealtad y buena fe en ias distintas etapas confractuales, evitando dilaciones y en‘rabamientos.

Cumplir con ia totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas soportes que lo anteceden,
los cuales hacen parte integral oel conirafo.

No zcceder a peticiones o amenazas de quienes actien por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algin
hecho.

Atender de manera oporiuna las recomendaciones del supervisor/interventor, quien velara por el cumplimiento de
las obligaciones aqui establecidas. Informar oporfunamente al Municipio sobre eventualidad que pueda surgir y
que implique retraso en el desarrollo del contrato.

Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el S:ipervisor del contrato y el
Mur:icipio de Chia.

Zuscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como constancias de la
ejecucién del contrato.

Presentar las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento, anexando todos sus soportes y
documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

Tramitar las garantias exigidas por el municipio, cargarlas a SECOP 1l y dar aviso oportuno y por escrito al
supervisor del contrato para que este a su vez informe por comeo electrdnico a la Oficina de Contratacion para su
revisién v posterior aprobacion de hallarse ajustadas. r

Acreditar sus pagos de SS| como cotizante independiente y cuando fuere el caso, se obliga a afiliar a los terceros \
que emplee para la sjecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tai que se garantice la
coberturs de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de 1994). y a aplicar en |
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I forma estricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con lo establecido en la ley 789 de 2002, |
ley 828 de 2003, el articulo 23 de la ley 1150 de 2007 y demas normas concordantes o complementarias, en

| materia de aportes a seguridad social, y pago de parafiscales, vigentes a la fecha de presentacion de la oferia y
durante [a vigencia del contrato.

13. Las demas que por ley o contrato le correspondan.

2.5.2. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO (ARRENDATARIQ): E! Municipio se obliga para con el contratista a lo
siguiente:

10.
1.
12.

13.

Expedir el registro presupuestal del presente contrato a través de la Direccidn Financiera de la Secretaria de
Hacienda.

Iniciar la ejecucién del contrato en la plataforma SECOP I

Recibir el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, segundad y sanidad y
poner 2 su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa elaboracion
de un acta de inventario firmada por las paries.

Aprobar las garantias o las modificaciones a las mismas que el contratista constituya siempre que estas
cumplan las condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos, exigidas en el contrato.

Pagar al arrendador el canon de arrendamiento a partir de la entrega del inmueble, en la cantidad, forma y
oportunidad determinadas en la minuta del contrato respectivo.

Cancelar las respectivas facturas de los servicios publicos de los que se haga uso durante la vigencia del
contrato.

Conservar ef inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo deterioro normal derivado de su uso.

Efectuar oportunamente las reparaciones locativas que le corresponden, distintos a los derivados de' uso y
desgate normat del inmueble. |

Permitir en cualquier tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, previo avisc, para constatar
el estado y la conservacién del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuardo
dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a cargo del Municipio.

Ejercer la vigilancia de la ejecucién del contrato por intermedio del supervisor designado.
Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

Restituir el inmueble al arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en el que fue otorgadn,
salvo e! deterioro natural causado por el uso y goce legitimo.

Cumplir v hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de 4l forman parte.

|2.7 2.7 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: En el inmueble ubicado en Carrera 12 # 9-51 del Municipio de Chia.

2.8. PLAZO [:E EJECUCION: SEIS (8) MESES Y DIEZ {10) DIAS, contados a partir de la fecha de inicio de ejecucién en
el SECOF 1, previo al cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

2.6 TIPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO

2.9 SUPERVISOR DEL CONTRATO: La supervisidn técnica y financiera del presente contrato estara a cargo del [
Director de la Direccion de Servicios Administrativos y/o a quien sea designado por parte del mismo o de la Secretaria

Generai.

210 PLAZO DE LIQUIDACION DEL CONTRATO: De conformidad con el articulo 60 de la Ley 80 de 1993 y el
articulo 11 de la Ley 1150 de 2007, la liquidacion del contrato se hara de mutuo acuerdo dentro del término fijado en
los pliegos de condiciones o sus equivalentes, o dentro del que acuerden las partes para el efecto. De no existir tal
término, la liquidacion se realizara dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la expiracion del término previsto para
la ejecucion del contrato o a la expedicion del acto administrativo que ordene la terminacion, o a la fecha del acuesdo
que la disponga.

Si el contratista no se presente a la liquidacion previa notificacion o convocatoria que le haga la entidad, o las partes
no lleguen a un acuerdo sobre su contenido, la entidad tendra la facultad de liquidar en forma unilateral dentro de ios

I dos (2}

meses siguientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 141 del Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Si vencido el plazo anteriormente establecido no se ha realizado Ia liquidacion, la misma podra ser realizada en|
cualquier tiempo dertre de los dos afos siguientes al vencimiento del término a que se refieren los incisos anteriores,
de mutuo acuerdo o unilateralmente, sin perjuicio de !o previsto en el articulo 141 del Cadigo de Procedimiento

Administrativo y de |l Contencioso Administrativo.

’3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL 'CONTRATSTA ¥ SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO UQS
FUNDAMENTOS JURIDICOS

3.1 MODALIDAD DE SELECCION: Modalidad es Contratacion Directa, causal de preceptuado en el literai (i) del numer- I
4 del articulo 2 de |z Ley 1150 de 2007 y por lo establecido en ef articulo 2.2.1 .2.1.4.11 del Decrefo 108 de 2015y
demas normas aplicables, la modalidad de seleccion de contratacién directa procede para la celebracion de contratss
de ARPENDAMIENTO © ADQUISICION DE INMUEBLES.

3.1.1. JUSTIFICACION: La modalidar! fue establecida tommando como referencia la necesidad que se preiande satisfacer,

| la naturaleza ¥ el otjeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuesto oficial.
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3.2 FUNDAMENTO JURIDICO:

La seleccion del contrafista es por la modalidad de Contratacion Directa, por las condiciones y caracteristicas del objeto del
contrato corresponde a un contrato de arrendamiento, razén por la cual nos acogemos a lo preceptuado por el literal |,
numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015,

(...) 2 DE LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la ley 1150 de 2007 la cual sefiala:
“£] arrendamiento o adquisicion de inmuebles” y en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario
11082 de 2015, el cual consagra: “Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden

| alduilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobilierio en la ciudad en la gue la Entidad Estafal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que salisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contrafacion pablica™.

1
Teniendo en cuenta que se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en capacidad de
| ejecutar el objeto del contrato y ofreciendo el inmueble requerido para el cabal cumplimiento de las actividades a
desarrollar por la Administracién municipal a través de la Secretaria de Planeacion y otras dependencias gue se
reguieran.

En consecuencia, el arrendamiento que se confrata se enmarca dentro de los parametros sefialados, por lo que, se

justifica la contratacion directa.

| 4. ESTUDIOI DEL SECTOR

. —
En cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realiz el presente analisis.

sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN. Teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. La Administracién Municipal no dispone en la actualidad de instalaciones habilitadas y adecuadas para ! correcto
funcionamiento de la DE LA SECRETARIA DE PLANEACION Y DE OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE
LLEGUEN A REQUERIR; se requiere el amendamiento de un bien inmusble que cumpla con las especificaciones
técnicas requeridas para el funcionamiente de las oficinas anteriormente nombradas.

2. La solucion técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendra si la Entidad suscribe un contrato de
arrendamiento observando lo dispuesto en la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto Unico Reglamentario
1082 de 2015, con las siguientes caracteristicas:

TIPO Y CARACTERISTICAS DEL

- OBJETO

INMUEBLE

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

APRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE UBICARO
DENTRO DEL PERIMETRO
URBANC DEL MUNICIPIO

DE  CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
SECRETARIA DE

PLANEACION Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN.

USQ: Comerciail / Institucional

UBICACION Y ACCESO: Con vias de
acceso, ubicado en la zona
urbana del Municipio de “hia con un
area minima de construccion de
191.02 m2.

SERVICIOS Y COMPLEMENTOS:
Servicios Publicos De Luz, Acueducto
y Alcantariflado. Adecuada ventilacién,
Buenas condiciones de iluminacién
natural y artificial, tener cableado
estructurado de voz y datos, en el
inmueble descrito con los datos:
Escritura; 1365 del 07 de junio de
2019

Matricula inmobiliaria: 50N-668692
Cedula catastral:
251750100000000120003000000000

AREA CONSTRUIDA DE 191.02 M2,

ESPACIO ABIERTO PARA ADEGUACION DE

ESCRITORIOS Y {40) PUESTOS DE

TRABAJO, QUE COMSTA DE ESCRITORIO,
SILLA ERGONOMICA, COMPUTADOR, Y

DEMAS ELEMENTOS DE OFICINA.

UN (1) ESPACIO PARA ZONA DE
CAFETERIA

DOS (2) BATERIAS DE BANOS

3. Estar ubicado en el perimetro urbano del Municipio de chia con uso del suelo institucional o comercia

El inmuebie se encuentra debe contar como minimo con area construida de 191.02 m2 2 cual es Griicamente el
segundo piso de la edificacién, y sera utilizado solo por la Administracién Municipal, del:= contar espacio abierto
para adecuacion de escritorios y (40) puesios de trabajo., dos (2) baterias de bafios, zo: 1 de cafeteria,

El inmu=ble debe contar con servicios publicos domiciliarios basicos y esenciales como alcantarillado, acueducto
y luz.
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| En el presente andlisis se tuvo en cuenta la revisién historica y comparativo de contratos celebrados por el Municipio en

RPN

Debe tener una adecuada ventilacion.
Debe presentar buenas condiciones de iluminacion natural y artificial.
Conexién de cableado estructura para voz v datos, suministrado por el propietario del predio
Que se encuentre en un estado bueno de conservacion

afios anteriores, con similar objeto encontrando lo siguiente:

MODALIDAD DE
CONTRATACION
{relacionada con la
misma mogdalidad a
cortratar)

No.

ANO | conTRATO

CONTRATISTA

OBJETO

CUANTIA

DURACION

DIRECTA

2023 305-2023

INVERSIONES

GOMEZ CASTRO

SAS

| ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE UBICADO

| DENTRO DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO
DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
CASA DE JUSTICIA
CENTRO, INSPECCIONES
DE POLICIA L, IV, V, \1 Y
LAS COMISARIAS DE

| FAMILLA 1l Y IV DEL

[ MUNICIPIO DE CHIA Y

| OTRAS DEPENDENCIAS

| QUE SE REQUIERAN

$ 600.618.029

10 MESE3 Y
15 DIAS

DIRECTA

2023 324-2023

RITO WILMER
MELQ CANO

I ARRENDAMIENTC DE UN
BIEN INMUEBLE UBICADO
DENTRO DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO
DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTC DE LA
SECRETARIA DE
GOBIERNO, SECRETARIA
DE MEDIO AMBIENTE,
SECRETARIA DE
PARTICIPACION
CIUDADANA Y ACCION

TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES (TIC),
OFICINA ASESORA DE
COMUNICACION, PRENSA
Y PROTOCOLO,
DIRECCION DE ACCION
SOCIAL Y OTRAS

| DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN.

COMUNITARIA, OFICINA DE

$ 419.550.509

10 MESES Y
12 DIAS

DIRECTA

2024 | CG1.PCCNTR

.5955803

INVERSIONES

ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE UBICADO
DENTRO DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO
DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
CASA DE JUSTICIA

GOMEZ CASTRO | cenTRO, INSPECCIONES

SAS

CE POLICIA NI, IV, WV, VIY
LAS COMISARIAS DE
FAMILIA I Y IV DEL
MUNICIPIO DE CHIA'Y

| OTRAS DEPENDENCIAS
 QUE SE REQUIERAN.

$260.000.000

5 Meses

CO1.PCCNTR

2024 | 7" 5977976

DIRECTA

MARIA ISABEL
CORTES LOPEZ

ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE UBICADO
DENTRO DEL PERIMETRO

I1JRBI3\N0 DEL MUNICIPIO
DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE DEFENSA
JUDICIAL, ASESORES DEL
DESPACHO, OFICINAS DE
LA SECRETARIADE -
GOBIERNO, OFIGINAS DE
LA SECRETARIA DE
PLANEACION Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE

{ REQUIERAN

$ 110.658.125

5 Meses

con caracteristicas similares.

De acuerdo con el alcance que tuvieron estos contratos, se pudo constatar que en los contratos se adquirieror: elementos Jz

las mismas caracteristicas.

| En este analisis encontramos, que durante los (itimos afics la alcaldia realizo 4 contratos con objeto simifar y con elementos
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En el estudio de mercado se realizé un comparativo con inmuebles de similares caracteristicas asi:

REFERENCIA 1
Local en arriendo
Ubicacidn Principml T ibicociones f
Db mastaricer, SR, Cundmamarca —entra ustarrco, Chita

= Compartir
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REFERENCIA 3

Oficina en Arriendo

Chia Area 58 m®
]
|
i
‘ !
|
< >
i
4
Area construed 1 é | {*
2
59 L Aafius Esiratn
s >
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' REFERENCIA 5

La entidad solicité preventa y avalué comercial del bien inmueble ubicado en carrera 12 N° 9-51, descrito en la escritura
publica N°® 1385 del 7 de junio de 2019 de la Notaria Segunda de Chia, con la matricula inmobiliaria SON-668692 vy la
cédula catastral 251750100000000120003000000000 y con los siguientes linderos: POR EL NORTE: con ia casa nimero
nueve-cincuenta y siete { No 9-57) de la citada carrera doce (12) que es o fue de |a familia Tovar, antes Santiago guerrero .
POR EL SUR: con la casa nueve-cuarenta t uno 89-41) de la carrera doce (12) que es o fue Pedro Nel Duarte, antes de

| Dolores Vda de Ospina. POR EL OCCIDENTE: con propiedad que es o fue de Pedro Nel Duarte, antes de Dalores Vda de
Ospina. POR EL ORIENTE con la carrera doce (12) antes camera Chia que conducia a cota.

El propietario d2! predio presentd el valor de fa oferta que comesponde a $ 15.000.000 teniendo como resu':ado el valor del
metro cuadrado en $ 78.526, adicional con la informacién recopilada anteriormente, se realiza el siguiente cuadro
comparativo con ofrcs inmuebles para determinar el valor del metro cuadrado:

De acuerdo con o expuesto en el artlcule 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, con respecto al
numeral 1. Se verifico las condiciones del mercado inmobiliario en el Municipio de Chia, zona urbana por medio del avalio
comercial con el fin de determinar el valor promedio objeto del estudio que rige de fa zona de negociacion realizando un
comparativo con inmuebles de similares caracteristicas

Con la informacién recopilada, se realizé el siguiente cuadro comparativo para determinar el valor del metro cuadrado:

Se aclara que se tom6 como referencia un predio con una distancia mayor al perimetro del centro de chia, y& que no se
| encontré mas inmuebles denfro del sector.

Referencia No $/m? iva incluido
y los impuestos
; municipales

Ofertal Vr. Canon x Mes | Superficie m* | correspondientes
1 $17.710.000 j 218 $81.239
2 $ 25.300.000 | 900 - §$28.111
3 $72i0500 | 59 $122.212
4 $1.644.500 18 $ 91.361
| 5 $ 15.000.000 | 191 $ 78.526
L !g:or promedin metro cuadrado para arrendamiento $ 80.290
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i Por lo anteriot, se determind que el valor premedio del metro cuadrado, objeto del estudio qu= tige en is zona centro e
inmuebles similares de negociacion es por la suma de OCHENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTZ PESOS M/CTE (80.290)

Nota: E' ctiadro relacionado es un resumen del comparative entre varios inmuebles que fue reaiizado por 1a entidad, el
cual reposa en los documentos del presente proceso y se encuentra adjunto en el Anexo No 02,

| En consecuencia a lo anterior, se determind que el inmueble ofertado por la Sefiora Lina Maria Galindo Suarez ubicado en '
la zana centro dentro del perimetro urbano del Municipio de Chia e identificado con la nomenclatura urbana ; arrera 12 |
No 8-51 y que el valor del metro cuadro ofertado, se encuentra por debajo del promedio que arroio el esfudio Je mercado
y de acuerdo a la superficie del inmuebles 191.02 MT2, el valor del canon de arrendamiento mensual corresponderia a la
suma de QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTE ( $ 15.000.000) Incluido IVA. El cual fue estipulacio por el 2 antratista
dentro de la oferta y cotizacion entregada a la entidad, la cual reposa dentro de la carpeta del proceso contractual. |
5. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INCLIIYENDO FUENTE Y
RECURSOS

'5.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO ES: NOVENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 95.000.000)
~chiidos todos los impuestos a que haya lugar y gasios directos en indirectos en que deba incursir ef contratistz.

§.1.2, JUSTiFICACION:

Iie acuerdo cor 1o expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, cor: respecto al
numeral 1. Se verificd las condiciones del mercade inmohbiliario en el Municipio de Chia, zona urbana y pcr medio del
avawio comeraial y la cotizacién, con el fin de determinar el valor promedio objeto del estudic que rige e la zona de
raguciaciGr

Par2 determinar e! valor del contrato, se solicitd se solicitd el preventa y/o cotizacion al igual que ef avallo coercial ala
zeficra LINA MARIA GALINDO SUAREZ. con el fin de poder determinar el valor del posible contrato; tenientlo en cuenta
que dicho irmweble se encontraba arrendado al Municipio, y que este es un nuevo procese = rnntraiacidn, se da
~umplimientc al articulo 19 de la Ley 820 de 2003, donde el arrendador puede determinar el valor del carwn ofertado al
¢ Tendataric como se determina en e! analisis gu2 se muestra a continuacion:

2024
.| VALOR MENSUAL VALOR TOTAL

AVALUO COMERCIAL CANON 2024 SEIS (6) MESES Y
INCLUIDO IVA DIEZ (10) DIAS

$  1.166.783.205 | § 15.000.000 | $ __ 95.000.000

Asi mismo, dando cumplimento a la Ley 820 de 2003 en los articulos 78 ¥ RENTA DE ARRENDAMIENTO. E! precio
merisual del arrendamiento sera fijado por las partes en moneda legal pero no podra exceder &f uno por cie nfo (1%} del
valor comercial del .nmueble o de la parte de éf que se dé en ariendo. La eslimacién comercial para efectos Jel presente
articulo no podré exceder el equivalente a dos (2) veces el avaliio catastral vigente”.”19 FIJACION DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO. El precic mensual del canon estipulado por las partes, puede ser fijado en cuaiquier imr. neda ¢ divisa
axfranjera, pagandose en moneda legal colombiana a la tasa de cambio representativa del mercado an la feche en que fue
confraida la obligacidn, salvo que las parfes hayan convenido una fecha o fasa de referencia diferenie”

S= deja consfancia que revisada la oferta de oficinas y edificios de oficinas en el municipio de Chia, se ¢nconfrd que la
misma aumenia er las zonas que distan del centr> de la ciudad, ubicandose sobre la via Chia —Cajica . la avenida
Canilacos en chia, motivo por el cual se considera como mejor opcidn para satisfacer la necesidad de funcior :miento de las
aevendencias, el inmueble ubicado en la carera 12 N.2 9-51 ofrecide por LINA MARIA GALIFTO SUARZZ, no solo por
cumplir con las especificaciones técnicas minima requeridas para espacios y ubicacion de cadz una de 'as dependencias
v oficinas, sine porque se garantiza menos distancia entre las demas sedes que ocupan chas dependencias de la
' Adginistracion Tentral, ya que se encientra en el perimetro urbano, en la zona centro del sv.unicipio, ad’zional tiene
mewres vias ‘e acceso y esta cerca al transporte plblico, lo que facilita a la movilidad de la comu ~idad en ge -eral.

E - sior iotal g2l presupuesto oficial estmado para el presente proceso de seleccién es fa suma: NOVF «TA Y CINCO

MIL' ONES DE FESOS MICTE ($ 95.000.00C} incluidos todos los impuestos a que haya 'ugar y gasto~ directos 2
idire. s en Jue deba inclrrir el contratista. '

DESCUENT(S TRIBUTARIOS. La Alcaidia Municipal de Chia efectuara los descuentos de Ley uel orue 1 Nacional y
[ funicipal vigentes, de acuerdo con la informacion tributaria suministrada por el Contratista a la Entidad y =.c.» Ia actividad
ou'ato ded Contrato.

5.1... DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:

Para la =suscrpcion del presente contratc se cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la Secretaria de
S=cienda; :

DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL No. 2024001226
| 14/06/2024
NUMERO RUBRO NOMBRE

Servicios financieros y servicios
conexos, servicios inmobiliarios y
servicios de amrendamiento y
leasing, FUENTE: LIBRE
ASiSNACION

r TOTAL DISPONIBILIDAD | $ 97.50%.0¢0

1 —_—

FUENTE

21212.1.2.02.02.007 1101 $97.500.000

VALOR f
|
|
|
|

D
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51.3 FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara en DOS (2) pagos anticipados a titulo de canon de
arrendamlento asi:

e Un grimer pago dentro de Ios primeros diez (10) dias hébiles del primer mes de arrendamlento por valor de
CUARENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($47.500.000)

e Un segundp paqo dentro de los primeros. diez (10} dias habiles del tercer mes de arrendamiento por valor de|
CUARENTA 'Y SIETE MILLONES QUINIENTOS I\fIL PESOS M/CTE ($47.500.000)

Aclarando que, el ml.r.lclpto cancelara el valor del canon por los fodos los espacio o conceptos (metros referentes a Iocales
parqueaderos, banos y Zonas comunes).

Dichos pages se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos:

Presentacion de informe de actividades y/o de ejecucion del contrato .
Acreditacion de pagos de seguridad social integral y parafiscales cuando corresponda
Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervidor del contrato
Presentacion de Factura y o cuenta de cobro cuando corresponda.

Copia del RUT

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el valor a pagar durante fa ejecucion del contraio, EL MUNICIPIO aplicara lzs
retenciones, descuentos, impuestos, a que haya lugar, ordenados por las normas pertinentes aplicables.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos estaran sujetos al Programa Anual Mensual izado de Caja P.A.C. y al cumplimiento |
de los procedimientos presupuestales.

|
De conformidad con lo sefialado en el Estatuto de Rentas Acuerdo 107 de 2016, Articulo 293.- EXCLUSIONES. |
<Articulo modificado por el ariiculo 11 del Acuerdo 114 de 2017. Quedan excluidos del cobro de la estampilla procuitura
y Estampilia para el Bienestar del Adulto Mayor, los contratos y/o de prestacion de servicios, de igual forma el Articulo
319B. Paragrafo 1 Estardr exentos de la Tasa Pro- deporte y Recreacion los convenios y contratos de condiciones
uniformes de los servicios publicos domiciliarios, de prestacién de servicios suscritos con perscnas naturalss,
educatives y los que tienen que ver con el refinanciamiento y el servicio de la deuda plblica.

“EL CONTRATISTA pagars todos los impuestos, tasas, contribuciones y similares que se deriven de Iz celebracién y
gjecucion de! contrato, de conformidad con la ley colombiana:

AMPUESTOS MUNICIPALES | IMPUESTOS NACIONALES el
2% Estampilla Pro-cultura (Todos los contratos) Rete fuente (Todos los contratos, varia el % de acuerde con
L el contrato)
3% Estampilla para el bienestar del adulto mayor |Rete [VA (si practica IVA})
{Todos los contratos) :

2.5 % tasa Pro-deporte y recreacién (Todos los contratos)| ICA (Todos los contratos, varia el % de acuerdo con el
contrato)

Nota: Los valares enunciados pueden variar en cualguier momento y se aplicaran los que s encuentren vigentes al
momento de realizar el pago”

ANTICIPO ! PAGQ ANTICIPADO: APLICA. Los pagos del canon de arrendamiento seran cancelados en dos pagos
 anticipados.




MUNICIPAL DE
CHIA

GESTION EN CONTRATACION

DEL SECTOR CONTRATACION DIRECTA

ESTUDIOS PREVIOS Y DOCUMENTO PREVIO Y ANALISIS

CODIGO

PAGINA

13 de 14

6 CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la ley 1150 de 2007, (...) es objetiva la
seleccitn en la cual la escogencia se presenta al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a los fings que «lla busca, sin
tener en cuenta consideracion faciores de afecto o de interés y en general, cualquier clase de motivacién subjetiva.

De conformidad con lo sefialado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9.del Decreto 1082 de 2015, en la contratacidn directa no se
utilizan factores de escogencia y calificaciéin pues la contratacion es con una persona natural o juridica en atencién a su
tdoneidad y experiencia para ejecutar el objeto a contratar y que esté en capacidad de ejecutar el contrato.

IDONEIDAD: El oferente debera acreditar ser el propietario del inmueble a arrendar o su apoderado ¢ -mandatario y

adicionalmente debe acreditar que el inmueble ofertado cumpla con las especificaciones técnicas exigidas.

| EXPERIENCIA. N/A

7 Ei.. ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO

Este analisis s& hace con el fin de exponerles a los oferentes Ia tipificacién, estimacion, asignacisn, impacto v tratamlento
de los riesgos en la contratacion; se desarrolla de conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.€3 dei ﬂecreto Unico |
Reglamentario No.1082 de 2015 y el Manual para la identificacion del Riesgo en los procesos e Contratacion emitido por|
Colombia Compra Eficiente.

—eeee—— |
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'6. LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESQ DE CONTRATACION

Taniendo en cuerta la modalidad de contratacion, €l objeto del contrato, plazo de ejecucisin y valor dsi mismo. De
canformidad a I consagrado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 Decreto 1082 de 2015, no se exige 7jarantias 1:ara el contrato
resultante del presente proceso de Contratacion Directa.

[
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| CUANTIA DEL AMPARO .
GARANTIA SOLICITADA SUFICIENGIA DE LA GARANTIA VIGENCIA DEL AMPARO

El término de ejecucion del contrato mas

. cuatro (4) meses mds, contados a partir
Cumplimiento del contrato Por el diez (10%; del valor dal contrato | g |a ex(pgdicién de las garantias. pgra la

| l - liquidacion del contrato.
-

) Devolucién del pago Por el término de la duracion del

anticipado ) Par el 100% del valor pago anticipado contrato, a partir de fa expedicidn de la
: garaniia. !
|

9. LA INDICACION DE 8! EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO COMERCIAL

Asi mismo se informa que la presente contratacién ( si) { ) (no) ( x ) estd cobijada por un acuerdo intemacional o un
tratado de libre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por lo dispuesto en el anexo cuarto, lista de
excepciones at aplicacion de los acuerdos comerciales, numerai cinco el cual sefiala “los contratos de empleo pablico y
medidas relacionadas”, de! manual para el manejo de los acuerdos comerciales en los procesos de contratacién, experiido |
por Colombia Compra Eficiente los contratos de prestacion de servicios estan exceptuados a la publicacién de acuerdos
comerciales.

10. ANEXQS —4]

» Certificado de Disponibilidad Presupuestal — CDP.
» Cetificacién Plan anual de Adquisiciones

e  Avalio Comercial de! Inmueble

+ Foiocopia de la Escritura del Inmueble

s Ceytificacian del Uso del Suelo

* Certificado de Libertad y Tradicion

e Certificado de Paz v Salvo Impuesto Predial

+ Anexa No. 1y 2. Comparativo de mercado arrendamiento
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