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El presente esfudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen la Contratacion Estatal y en virtud de lo
establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No. 1082 de 2015; el cual se desarrollé en los
siguientes términos:

DATOS GENERALES

Fecha de emisién del estudio: AGOSTO DE 2024 _
| Secretaria que efabora el estudio: SECRETARIA DE DESARROLLO SOC!AL
Modalidad de seleceion: CONTRATACION DIRECTA
| ~ | ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA VEREDA BOJACA |
Objeto de la contratacion: DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA E! FUNCIONAMIENTO DEL JARDIN
SOCIAL BOJACA

"1 DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESO DE
CONTRATACION.

Que la Constitucion Politica de Colombia en su articulo 2° proclama:

ARTICULO 20. Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion, facilitar la
participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y
cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y fa vigencia de un orden justo. Las autoridades de la Republica estan instituidas para
proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas
derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los
particulares”.

Que el articulo 13 ibidem establece que:

“ARTICULO 13. Todas las personas nacen libres e iguales ante la ley, recibirén la misma proteccion y trato de
las autoridades y gozaran de los mismos derechos, libertades y oportunidades sin ninguna discriminacion por
razones de sexo, raza, origen nacional o familiar, lengua, refigion, opinion polftica o filosofica. El Estado
promovera las condiciones para que la igualdad sea real y efectiva y adoptara medidas en favor de grupos
discriminados o marginados. El Estado protegera especialmente a aquellas personas que, por su condicion
econémica, fisica 0 mental, se encuentren en circunstancia de debilidad manifiesta y sancionara los abusos o
maliratos que conira ellas se cometan”.

Que la Constitucion Politica de Colombia en su Articulo 44 promulga

“ARTICULO 44. Son derechos fundamentales de los nifios: la vida, la infegridad fisica, la salud y la seguridad
social, fa alimentacion equilibrada, su nombre y nacionalidad, tener una familia y no ser separados de ella, ef
cuidado y amor, la educacion y la cultura, la recreacién y la libre expresion de su opinion. Seran protegidos
contra toda forma de abandono, violencia fisica o moral, secuestro, venta, abuso sexual, explotacion laboral o
econbmica y trabajos riesgosos. Gozardn también de los demés derechos consagrados en la Constitucién, en
fas leyes y en los tratados internacionales rafificados por Colombia. La familia, la sociedad y el Estado tienen
la obligacion de asistir y proteger al nifio para garantizar su desarrolio armonico e Integral y el gjercicio pleno
de sus derechos. Cualquier persona puede exigir de la autoridad competente su cumplimiento y la sancion de
los infractores. Los derechos de los nifios prevalecen sobre los derechos de los demas”™

Que el articulo 209 de ta Constitucién Politica instituye que

“ARTICULO 209. La funcién administrativa esta al setvicio de los intereses generales y se desarrolla con
fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,
mediante la descentralizacion, la delegacién y la desconceniracion de funciones. Las autoridades
administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La
administracion publica, en todos sus 6rdenes, tendré un control interno que se ejercera en los términos que
sefiale la fey”.

Que, el articulo 315 de la Constitucion Politica consagra:
“ARTICULO 315. Son atribuciones del alcalde

(...) No. 3. Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y fa
prestacién de los servicios a su cargo; representario judicial y extrajudicialmente; y nombrar y remover a los
funcionarios bajo su dependencia y a los gerentes o directores de los establecimientos publicos y fas empresas
industriafes o comerciales de caracter local, de acuerdo con las disposiciones pertinenies”.

Que, mediante la LEY 12 DE 1991, el Congreso de la Repiiblica, ratificod la Convencion sobre los Derechos del Nifio
adoptada por la Asamblea General de las Naciones Unidas el 20 de noviembre de 1989. La Convencion, integra el
| bloque de constitucionalidad por ser un Tratado de Derechos Humanos (articulos 93 y 94 Superiores) y tiene fuerza
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[ vinculante para el Ordenamiento Juridico Colombiano como ley de la Repliblica.

Que, Colombia, al igual que otros paises del mundo, elevo a principio constitucional los compromisos adquiridos al
suscribir la CDN, estableciendo en el articulo 44 de la Constitucién Politica, que los derechos del nifio y de la nifa
prevalecen sobre los derechos de las demas personas. Esta norma Superior, al reconocer los derechos fundamentales
de los nifios y las nifias, establece la obligatoriedad de la familia, la sociedad y el Estado, de protegerlos contra toda
forma de abandone, viclencia fisica o moral, secuestro, venta, abuso sexual, explotacion laboral o economica y trabajos
riesgosos. Gozaran también de los demas derechos consagrados en la Constitucién, en las leyes y en los Tratados
Internacionales ratificados por Colombia. Ademas, se obliga, a estos estamentos, en su orden a asistir y proteger a los
nifios y a las nifias para garantizar su desarrollo arménico e integral y el ejercicio pleno de sus derechos.

Que, en desarrolio de lo anterior, se expidié la LEY 1098 DEL 8 DE NOVIEMBRE DE 2006 “Codigo de la Infancia y la
Adolescencia”, el cual tiene como finalidad:

ARTICULO 1o. FINALIDAD. Este codigo tiene por finalidad garantizer a los nifios, a las nifias y a los
adofescentes su pleno y armonioso desarrolfo para que crezcan en el seno de la familia y de la comunidad, en
un ambiente de felicidad, amor y comprensién. Prevalecera el reconocimiento a la igualdad y la dignidad
humana, sin discriminacion alguna.

Que, el Articule 7°., de |a precitada norma define;

“ARTICULO 7o. PROTECCION INTEGRAL. Se entiende por proteccion integral delos nifios, nifias y|
adolescentes el reconocimiento como sujetos de derechos, la garantia ¥ cumpiimiento de los mismos,
la prevencion de su amenaza o vulneracion y la seguridad de su restablecimiento inmediato en desarrollo del
principio del interés superior. La proteccién integral se materializa en el conjunto de politicas, planes,
programas y acciones que se ejecuten en los &mbitos nacional, departarnental, distrital y municipal con
fa correspondiente asignacion de recursos financieros, fisicos y humanos”.

Que, el articulo 10, establece ta corresponsabilidad del Estado y la Sociedad con la garantia de los derechos de los
nifios, asi:

“ARTICULO 10. CORRESPONSABILIDAD. Para los efectos de este codigo, se entiende por
corresponsabilidad, la concurrencia de actores y acciones conducentes a garanlizar ef ejercicio de los
derechos de los nifios, las nifias y los adolescentes. La familia, la sociedad y el Estado son corresponsables en
su atencion, cuidado y proteccion. La corresponsabilidad y fa concurrencia aplican en la relacién que se
establece entre todos los seclores e instituciones del Estado. No obstante, lo anterior, instituciones publicas o
privadas obligadas a la prestacién de servicios sociafes, no podrén invocar el principio de la corresponsabliidad
para negar la atencién que demande la salisfaccion de derechos fundamentales de nifios, nifas y
adolescentes”.

Que, entre tanto, el Articulo 29 de [a Ley 1098 de 2006, establece:

“ARTICULO 29. DERECHO AL DESARROLLQ INTEGRAL EN LA PRIMERA INFANCIA. La primera infancia
es la etapa del ciclo vital en la que se establecen las bases para el desarrolio cognitivo, emocional y social del
ser humano. Comprende la franja poblacional que va de los cero (0} a los seis (6) afios de edad. Desde la
primera infancia, los nifios y las nifias son sujefos titulares de los derechos reconocidos en los tratados
infernacionales, en la Constitucidn Politica y en este Codigo. Son derechos impostergables de la primera
infancia, la atencion en salud y nutricion, el esquema completo de vacunacion, la proteccion contra los peligros
fisicos y la educacién inicial. En el primer mes de vida debera garantizarse el registro civil de fodos los nifios y
las nifias”.

Que el articulo 41 de la precitada norma, define las obligaciones del Estado en relacién a la garantia de los
derechos de los nifios, asi:

“ARTICULO 41. OBLIGACIONES DEL ESTADO. El Estado es el contexto institucional en el desarrofio
integral de los nifios, las niftas y los adolescentes. En cumplimiento de sus funciones en los niveles naciona,
departamental, distrital y municipal deberé:

1. Garantizar el ejercicio de todos los derechos de los nifics, fas nifias y los adolescentes

2. Asegurar las condiciones para ef ejercicio de los derechos y prevenir su amenaza o afectacion a través def|
diseric y la efecucioén de politicas ptiblicas sobre infancia y adolescencia.

3. Garantizar la asignacion de los recursos necesarios para el cumplimiento de las politicas ptiblicas de nifiez y
adolescencia, en fos niveles nacional, departamental, distrital y municipal para asegurar fa prevalencia de sus

derechos. {...)".
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Que, en similar sentido, la LEY 1804 DE 2016, Por la cual se establece la politica de Estado para el Desarrolio|
Integral de la Primera Infancia de Cero a Siempre y se dictan otras disposiciones, se expide con el proposito de
establecer fa Politica de Estado para el Desarrollo Integral de fa Primera Infancia de Cero a Siempre, la cual sienta las
bases conceptuales, técnicas y de gestion para garantizar el desarrollo integral, en el marco de la Doctrina de ia
Proteccién Integral. Con efio busca fortalecer el marco institucional para el reconocimiento, la proteccion y Ia garantia de
los derechos de las mujeres gestantes y de los nifios y las nifias de cero a seis afios de edad, asi como fa
materializacion del Estado Social de Derecho. |

Que, la misma norma introduce la figura denominada POLITICA DE CERO A SIEMPRE como politica poblica del |
estado en desarrollo de Ya primera infancia, a saber:
|

“ARTICULO 20. POLITICA DE CERO A SIEMPRE. La politica de “cero a siempre”, en tanto politica ptblica,
representa la postura y comprension que tiene el Estado colombiano sobre la primera infancia, el conjunto de
normas asociadas a esta poblacién, los procesos, fos valores, las estructuras y los roles institucionales y las
acciones estratégicas lideradas por el Goblerno, que en corresponsabilidad con las familias y la sociedad,
aseguran la proteccion integral y la garantia del goce efectivo de los derechos de la mujer en estado de
embarazo y de los nifios y nifias desde los cero (0} hasta los seis (6) afios de edad.

Se desarrofla a través de un trabajo articulado e intersectorial que desde la perspectiva de derechos y con un

enfoque de gestion basado en resultados, articula y promueve el conjunto de acclones intencionadas y|
efectivas encaminadas a asegurar que en cada uno de los entornos en los que transcurre Ia vida de las nifias y |
los nifios existan las condiciones humanas, sociales y materiales para garantizar la promocién y potenciacién

de su desarrollo. Lo anterior a través de la atencion integral que debe asegurarse a cada individuo de acuerdo

con su edad, confexto y condicion”.

Que, la politica de atencién a la primera infancia es la canasta de atenciones y servicios ofrecidos de manera pertinente
e integral a los nifios y nifias menores de 6 afos (en condiciones de vulnerabilidad socioeconoémica), con el objetive
multiple de promover la supervivencia infantil, el crecimiento saludable, el desarrollo apropiado, el aprestamiento.
escolar y en general, la preparacion para la vida. Para lograr este objetivo multiple, las politicas de primera infancia
deben promover: el desarrollo fisico, e! desarrollo lingliistico, el desarrollo cognitivo, el desarrolio socioemocional y las
funciones ejecutivas del ser humano, de manera simultanea (integral) y acorde a las etapas del desarrollo desde la
concepcion hasta los 6 afios de edad.

Que, la linea de cuidado debe incluir como minimo, programas de atencion integral en entorno insfitucional o
comunitario para los nifios y nifias menores de 6 afios con el objetivo de promover y facilitar su desarrollo cognitivo,|
socioemocional, su salud y estado nutricional a través de ambientes pedagégicos adecuados, maestros con calidades
excepcionales que estén en capacidad de estimular y facilitar ambientes y rutinas de aprendizaje continuamente,
servicios de nutricién parciales e integracion de los padres a dichos procesos.

Que, en virtud de lo anterior, el Gobierno Nacional emite la POLITICA DE INFANCIA 2018-2030, la cual tiene como
finalidad “/a de contribuir al desarrollo integral de las nifias, nifios y adolescentes y por tanto el compromiso de generar
las condiciones sociales, humanas y materiales que se requieran para favorecerlo. Por tanto, reconoce a las nifias,
nifios y adolescentes como sujetos prevalentes de derechos y ordena la apuesta social del Estado alrededor del
desarrolio integral.?

|
Que de este modo LA POLITICA NACIONAL DE INFANCIA fiene como finalidad la de contribuir al desarrollo integral
de las nifias y los nifios dentro del ferritorio nacional, habiéndose fijado como Objetivos generales, entre otros, los
siguientes:

a). Generar las condiciones de bienestar, acceso a oportunidades con equidad e incidencia de las nifias, y los

nifios en la transformacion del pais.
b). Generar procesos de desarrollo de capacidades en la construccion de trayeclornias de vida significativas

para las nifias y los nifios y adolescentes.

c). Fortalecer fas capacidades de las familias y los colectives humanos como agentes que facilifan la
construccion de las trayectorias vitales de los nifios y nifias.

d). Atender integraimente a las nifias y los niffos respondiendo a sus intereses, necesidades y caracteristicas
del contexto.

e). Consolidar condiciones y capacidades institucionales que faciliten la gestion de la politica de infancia en el
orden nacional y territorial”.

Que, uno de los componentes de la Politica de infancia denominado Gasto plblico Social, supone la priorizacién,
asignacion, gestion y ejecucion de recursos y formas de financiacion publicas, privadas y de la cooperacion nacional e
internacional, para la implementacién de esta Politica, que invelucra;

| e Promover acuerdos de financiacion y gestion presupuestal, sectoriales e intersectoriales para garantizar la
atencion integral.

! https./fwww.ichf. gov.co/sites/default/files/politica_nacionel_ de_infoncia_y_adolescencia_2018 - 2030.pdf
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» Gestionar fuentes de financiacion complementarias (cooperacion nacional e internacional, alianzas pubiico -~
privadas) para la atencién infegral.

* Generar mecanismos de control social que acomparen y velen por ef uso pertinente y transparente de los
recursos asignados para la implementacion de esta Politica.

*  Proponer iniciativas para el fortalecimiento del presupuesto de inversién asociado al desarrollo de fa infancia y
la adolescencia.

Que por su parte el Componente 3. ldentificacion y gestion de intersecciones; se refiere a la articulacion efectiva de
acciones en las que las instancias, entidades y sectores deben concurrir y complementarse para garantizar el goce
efectivo de ias realizaciones de |a infancia vy la adolescencia. Se desarolla considerando:

« Gestionar las intersecciones para la integralidad de las atenciones en la garantia universal.

* Gestionar las intersecciones para la atencién integral en situaciones de vulnerabilidad, vulneracion y
restablecimiento de derechos.

 Generar y geslionar iniciativas innovadoras orientadas a visibilizar y responder a retos que enfrentan las
nifias, nifios y adolescentes que no estén siendo atendidos.

Que, en este sentido, se vienen desarrollando iniciativas que han requerido de la alianza entre el sector plblico y &
privado para aunar esfuerzos, recursos econémicos y humanos, en funcién del incremento de los indicadores de calidad
en los establecimientos oficiales, debiendo atender anualmente un namero importante de nifios y nifias desde su
gestacion y hasta los cinco afios, en desarrollo de los modelos institucionales, implementando la politica de alta calidad,
que han permitido brindar atencion integral, el reconocimiento, la proteccion, la garantia de los derechos de los nifios y
las nifias de cero a seis afios de edad; desarrollando propuestas pedagogicas de atencion integral a |a primera infancia
en los componentes pedagdgico, cuidado, familiar y apoyo psicosocial.

Que en el Plan de Desarrollc 2024-2027, adoptado mediante Acuerdo Municipal No. 219 del 05 de junio de 2024, se
establecié como objetivo primordial: Garantizar la atencion integral a primera infancia, infancia, adelescencia y juventud
en aras de fortalecer su calidad de vida. Bajo ef Programa: “DESARROLLO INTEGRAL DE LA PRIMERA INFANCIA A
LA JUVENTUD, Y FORTALECIMIENTO DE LAS CAPACIDADES DE LAS FAMILIAS DE NINAS, NINOS Y
ADOLESCENTES.

Que del misrno modo, el Municipio de Chia cuenta con un inmueble denominado La Esperanza, el cual se encuentra
situado en la Vereda Fonquetd, jurisdiccion del Municipic de Chia, Departamento de Cundinamarca, el cual ha sido
destinado para el funcionamiento y operacion del Jardin Social Chia con capacidad para atender 250 nifios y nifias, asi
mismo cuenta en la vereda Fagua con las instalaciones del Jardin Social Casita de Los Suefios con capacidad para
atender 100 nifios y nifias; razén por la cual se consideran aptos para realizarse toda la operacion de ejecucion de la
atencion integral a nifios y nifias de primera infancia de! Municipio de Chia, identificados por la Secretaria de Desarrollo
Social, pero gracias a una alianza privada serd entregados los anteriores sitios para que sean operados para el
desarrollo del proyecto; por ello el Municipio de Chia, ha suscrito con la Caja de Compensacion Colsubsidic en distintas
vigencias la operacién a fin de aunar esfuerzos técnicos, humanos, financieros, administrativos y operativos, para
brindar atencién integral a nifios y nifias de primera infancia, y poder asi tener la mayor cobertura posible a lo largo y
ancho de todo el territorio.

Que debido al crecimiento de la poblacion en el Municipio y al fendmeno migratorio hacia esta jurisdiccién, se ha
presentado un aumento en el nimero de nifios y nifias, por lo gue se requiere disponer de una mayor cobertura en la
atencién integral de la primera infancia y proveer de un espacio fisico para el funcionamiento del Jardin social de Bojaca
que se ubique en dicha vereda y cumpla con los parametros para brindar la adecuada atencién de aproximadamente
300 nifios y nifias de los sectores cercanos; a través de la suscripcion de un contrato de arrendamiento de un inmueble
apto para tal fin.

Que, en este sentido, para el Municipio de Chia se hace necesario tomar mediante contrato de arrendamiento un
inmueble para el funcionamiento del Jardin social de Bojaca, con el fin de prestar la atencién de nifos y nifias entre
cuatro (4) meses a cinco 5 afios de edad; dentro del programa de jardines sociales del Municipio de Chia, el cual
sera operado por una caja de compensacion familiar a través de un convenio de asociacion que cumpla con los
parametros a continuacion descritos, para brindar la adecuada atencion de aproximadamente 300 nifios y nifias de los
sectores cercanos.

Que el inmueble requerido debera contar con condiciones técnicas y fisicas que permitan la garantia de los derechos de
los nifios beneficiarios, tales como;

» Estar construido cumpliendo con la Norma NTG — 4585, que reglamenta el planeamiento, disefio y ambientes
escolares. El desarrollo de la norma acoge, en el tema educativo, las disposiciones de la Ley 115 de 1994 —
Ley General de Educacion, en materia de arquitectura y medic ambiente construido, los temas de
accesibilidad, seguridad y comodidad, desde la perspectiva de la sostenibilidad ambiental.

Debe contar con area de disposicion y manejo de basuras.

Debe contar con espacios verdes al aire libre para recreacion de los nifios beneficiarios dal programa

Debe contar con area libre multipropésito para recreacion y diversas actividades de fos nifios beneficiarios.
Debe contar con concepto de uso de suelo emitido por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Chia para
L el desarrollo del objeto contractual

-




i GESTION EN CONTRATACION

CODIGO 3
Mealia ESTUDIOS PREVIOS Y DOCUMENTO PREVIO Y ANALISIS

MUNICIPAL DE DEL SECTOR CONTRATACION DIRECTA PAGINA

SHIA 5de 17

« Debe tener adecuada ventilacién
« Debe presentar buenas condiciones de iluminacién natural y artificial
¢ Que se encuentre en minimo buen estade de conservacion.
La necesidad expresada en el presente estudio previo se encuentra incluida en el Plan Anual de Adguisiciones de Ia vigencia|
2024.

2. OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES, LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS
REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL CONTRATO INCLUYE DISENO Y CONSTRUCCION, LOS
DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

'2.1 OBJETO A CONTRATAR: a

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA VEREDA BOJACA DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA FL
FUNCIONAMIENTO DEL JARDIN SOCIAL BOJACA

'2.2. CLASIFICACION UNSPSC:

| La clasificacién se debe relacionar en el siguiente cuadro:
E! servicio, seglin comesponda esta codificado en ¢l clasificador de bienes y servicios UNSPSC como se indica a
continuacién:

. SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO NOMBRE
| 80000000 80130000 80131500 80131502 ARRENDAMIENTO DE INSTALACIONES
COMERCIALES O INDUSTRIALES
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2.3 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR. CARACTERISTICAS DEIL. SERVICIO A CONTRATAR.

Segun el desarollo en la operacion de ejecucion de la atencion integral a nifios y nifias de primera infancia del
Municipio de Chia, en la vereda de Bojaca y seg(in el avaltio comercial del terreno el cual determina que el area total del
terreno es de 2.934 mts?, Ia entidad establecio que frente al servicio que se va a ofrecer en el inmueble, no se requiere Ia
integridad del area de terreno, en consecuencia, dando alcance a lo sefialado en la ley 820 de 2003, se especifica que el
uso y goce sera sobre una fraccion de la propiedad y no sobre Ia totalidad, definiendo que el contrato se fijara por un area
de 1.608 metros cuadrados de drea construida del temeno que corresponde a lo que se describe a continuacion:

-

CAN DESCRPLION | PRIMER PISO SEGUNDO PISO TERCER PISO
2 INSTITUCIONAL/COMERCIAL-
o TRES (03) PISDS
INMUEBLE UBICADO EN ZONA
Z RURAL - VEREDA BOJACA,
i SECTOR  EL  BOSQUE
= CARRERA 11 JURISDICCION
g DEL MUNICIPIO DE CHIA. LOTE
5 DE TERRENG DENOMINADO
EL AVERNO
Bag INSTITUCIONAL CLASE |
o
B R [CLAREADELINMUERLEESDE | o) g PARQUEADERG  TRAFICO
8T ARRENDAR ES 1.608.76 MTS? PESADO, ZONA VERDE, AREA PORTERIA,
252 BANG AREA PGRTERIA, SHUTA DE
Y y BASURAS, AREA DE RECICLAJE, AREA
BEE | e TRUCCION o oo | VESTIDORES CON . BARG. DEPGSHO
s>E EN LA MODALIDAD DE | TANQUE DE RESERVA DE AGUA DE 129
i MODIFlCACIGNYAMPLlACION) M3, CUARTO PARA TRICICLOS, CUARTQ
g PARA BOMBAS, RECEPCION, AREA DEZ (10) SALONES DE
ADMINISTRATIVA, ZONA DE OFICINAS, | n%e. Vb Joorh ) FC | TRES  (3)  SALONES,
. DEPOSITO, SALA DE JUNTAS, UNIDAD DE CINCO 15 CUENTAN CON | JTERRAZA
o] ) BANOS, COMPUESTO POR. 01 PARA BANO PRIVADD CADA UNGy | TRANSITABLE, CANCHA
1 w3 SERVICIOS ~ PUBLICOS DE | DISCPACIDAD, 03 PARA MUJERES, 03 DE CUATRD BANOS EN AREag | MULTIPLE, AREA DE
OF AGUA LUZ GAS NATURAL, | HOMBRE, HALL DE CIRCULACION GOCINA | <o i CUARTG  bE | FOPAS, DOS BANOS Y
o ACUEDUCTD, DOTADA CON MOBILIARIC PRINCIPAL Y 01 | g B ZONA DE OFICINAS.
E= ALCANATRILLADO. BAND. COMEDCR. OCHO (8) SALONES DE :
%g ILUMINACFION NATURAL ¥ | CLASE CON BANO PRIVADO CADA UNO,
ES ARTIFICIAL AREA LIBRE MULTIPROPOSITO, ZONA
8 VERDE  CUBIERTA  CON  PASTO
ARTIFICIAL. DOS  ZONAS DE
LAVATRAPEROS. DOS  DEPOSITOS
oo ) HUERTG
E O ESCRITURA PUBLICA No. 2469
£% 3 | DEL 22 DE DCIEMBRE DE 2017
72 NGTARIA 25 DE BOGCTA
a.
38
-
BH< 50M-1099744
[=3<]
<E
=Z
g
3
23 00-00-0004-0373-000
1 $d 21
°8
11
| EL INMUEBLE DEBE CONTRA CON ESCALERAS Y RAMPAS DE ACCESO PARA SEGUNDO Y TERCER PISO

EL INMUEBLE DEBE ESTAR CONSTRUIDO CUMPLIENDO CON LA NORMA NT.
EL DESARROLLO DE LA NORMA ACOGE, EN EL TEMA EDUCATIVO, LAS DIS
ARGUITECTURA Y MEDIC AMBIENTE CONSTRUIDO, LOS TEMAS DE ACCESIBILIDAD, SEGURIDAD ¥ CO
SOSTENIBI_IDAD AMBIENTAL.

POSICIONES DE LA LEY 115 DE 1994 —

C — 4555, QUE REGLAMENTA EL PLANEAMIENTO, DISENO Y AMBIENTES ESCOLARES |
LEY GENERAL DE EDUCACION, EN MATERIA DE
MODIDAD, DESDE LA PERSPECTIVA DE LA

EL INMUEBLE DEBE CONTAR CON LA RESPECTIVA LICENCIA DE CONSTRUCCION

EL INMUEBLE DEBE CONTAR CON SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS BASICOS ¥ ESCENCIALES COMO ALCANTARILLADO, ACUEDUCTO, LUZ Y GAS NATURAL

_EL INMUEBLE DEBE CONTAR CON ADECUADA VENTILACION

|_EL INMUEBLE DADO EN ARRENDAMIENTO DEBEPRESENTAR BUENAS CONDICIONES DE |

LUMINACION NATURAL Y ARTIFICIAL

EL INMUEBLE DEBE ENCONTRERSE EN BUEN ESTADD DE CONSERVACION

_ELINMUEBLE DEBE TENER BUENAS VIAS DE ACCESO PARA VEHICULOS PARTICULARES. SERVICIO PUBLICO Y TRAFICO PESADO

2.4 LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

COPIA SIMPLE DE ESCRITURA PUBLICA
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD CON FECHA DE EXPEDICION NO MAYOR A 30 DIAS
COPIA DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL

COPIA SIMPLE DE AVALUOQ COMERCIAL

GOPIA SIMPLE DE RECIBOS DE SERVICIOS PUBLICOS,
COPIA SIMPLE DE PLANOS
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2.5. OBLIGACIONES DE L.AS PARTES

2.5.1 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: Ei contratista se obligara para con el Municipio, en relacion directa con el
objeto del contrato, a to siguiente:

2511 OBLIGACIONES ESPECIFICAS

1.

10.

11.
12.

13.
14,

15.

16.

17.
18.

2.5.1.2.

M

e AL

Entregar al Municipio el inmueble dado en amrrendamiento, de acuerdo a las caracteristicas establecidas en el
numeral 2.3. ESPECIFICACIONES - DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR. CARACTERISTICAS DEL
SERVICIO A CONTRATAR, del estudio previo.

Entregar y mantener el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacién, servicio, seguridad y |
sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se especifique estado de conservacion de las
areas que integran el inmueble.

Permitir a la entidad, realizar las adecuaciones necesarias dentro del inmueble, para que sea funcionai de acuerdo
a la necesidad el servicio dentro del primer mes de ejecucién, sin que esto genere para el Municipio el
reconocimiento o pago de indemnizaciones, pagos por alglin concepto o emolumentos adicionales.

Librar al Municipio de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble y adelantar las acciones judiciales que sean
necesarias para garantizarlo.

Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios piblicos, impuestos y demas gravamenes a que haya
lugar.

Otorgarle al Municipio un plazo maximo de QUINCE (15) dias calendario, para desocupar el inmueble una vez
terminado el presente contrato, sin que ello genere costos adicionales para la entidad por ninglin concepto.
Realizar las reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma inmediata al inmueble objeto del contrato,
que se originen por hechos de caso fortuito, fuerza mayor y/o de la mala calidad del inmueble arrendado; si fuere el
caso, para asegurar su uso sin restricciones. Asi mismo, estaran a cargo del propietario los dafios producidos por
el desgaste o deterioro normal, vicios ocultos y desastre o dafio natural

Realizar todas las reparaciones necesarias y de uso al inmueble arrendado que afecten la perfecta ejecucion del
objeto contractual y la salud de quienes hacen uso de este inmueble.

Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o exirajudicial, que instaure, impulse o en la que coadyuve el
personal, los subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasion de! contrato.

Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrafo, sus anexos y demas soportes que lo anteceden,
los cuales hacen parte integral del contrato.

No acceder a peticiones o amenazas de quienes acttien por fuera de la ley con el fin de hacer u omifir algtin hecho. |
Informar oportunamente al Municipio sobre eventualidad que pueda surgir y que impligue retraso en el desarrollo
del contrato.

Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el supervisor del contrato v el
Municipio de Chia.

Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como constancias de la
ejecucion del contrato.

Acreditar sus pagos de SSI como cotizante independiente y cuando fuere el caso, se obliga a afiliar a los terceros
que emplee para la ejecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal que se garantice la
cobertura de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de 1994), y a aplicar en
forma esfricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con lo establecido en la Ley 789 de 2002,
Ley 828 de 2003 y el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, y demas normas concordantes o complementatias, en
materia de aportes a seguridad social integral, parafiscales e impuestos a que haya lugar; vigentes a la fecha de
presentacion de la oferta y durante la vigencia del contrato.

Presentar las faciuras y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento, anexando todos sus soportes y
documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos, en fa plataforma SECOP I, si es el caso.
Constituir y mantener vigentes las garantias para su aprobacién a fravés de la oficina de Contratacion.

Las demas que por ley o contrato le comesponda.

OBLIGACIONES GENERALES

Concertar con el supervisor la fecha de inicio def contrato, previo cumplimiento de los requisitos de ejecucién del

contrato

Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la que coadyuve

el personal, los subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasion del contrato.

Rendir y elaborar los informes, conceptos, estudios y demas trabajos que se le soliciten en desarrollo del contrato.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y entrabamientos.

Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas soportes que lo anteceden, |
los cuales hacen parte integral del contrato.

No acceder a peticiones o amenazas de quienes actien por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algun

hecho.

Atender de manera oporiuna las recomendaciones del supervisor/interventor, quien velara por el cumplimiento de

las obligaciones aqui establecidas. Informar oportunamente al Municipio sobre eventuatidad que pueda surgir y

que implique retraso en el desarrolio del contrato.

Acatar las instrucciones, sugerencias, cbservaciones y orientaciones escritas por el Supervisor del contrato y el

Municipio de Chia.

=;!4
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9. Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como constancias de la
ejecucion del contrato.

10. Presentar las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento, anexando todos sus soportes y
documentos necesarios para ello, dentro de los plazes convenidos.

11. Tramitar las garantias exigidas por el municipio, cargartas a SECOP || y dar aviso oportuno y por escrito al
supervisor del contrato para que este a su vez informe por correo electrénico a la Oficina de Contratacion para su |
revisién y posterior aprobacién de hallarse ajustadas. |

12. Acreditar sus pagos de SS| como cotizante independiente y cuando fuere el caso, se obliga a afiliar a los terceros |
que emplee para la ejecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal gue se garantice la
cobertura de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de 1994), v a aplicaren |
forma estricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con Io establecido en la ley 789 de 2002,
ley 828 de 2003, el ariiculo 23 de ia ley 1150 de 2007 y demas normas concordantes o complementarias, en |
materia de aportes a seguridad social, y page de parafiscales, vigentes a la fecha de presentacién de la oferta y
durante la vigencia del contrato.

13. Las demas que por ley o contrato le correspondan

2.5.2.3 OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO: El Municipio se obliga para con el contratista a lo siguiente:

1. Expedir el registro presupuestal del presente contrato a través de la Direccién Financiera de la Secretaria de
Hacienda.
2. Iniciar la ejecucion del contrato en la plataforma SECOP ||
3. Recibir el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, seguridad y sanidad y
poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa elaboracién|
de un acta de inventario firmada por ias partes.
4. Aprobar las garantias o las modificaciones a las mismas que el contratista constituya siempre que estas
cumplan las condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos, exigidas en el contrato.
5. Pagar al arrendador el canon de arrendamiento a partir de la entrega de los inmuebles, en la cantidad, forma y‘
oportunidad determinadas en la minuta del contrato respectivo.
6. Cancelar las respectivas facturas de los servicios publicos de los que se haga uso durante la vigencia del
contrato.
Conservar los inmuebles objeto del contrato en buen estado, salvo deterioro normal derivado de su uso,
Efectuar oportunamente las reparaciones locativas que le corresponden, distintos a los derivados del uso y
desgate normal del inmueble.
9. Permitir en cualquier tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, para constatar el estado y la
| conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su inferés, siempre y cuando dichas visitas no
afecten la continuidad regular del servicio a cargo del Municipio.
10. Ejercer la vigilancia de la ejecucién del contrato por intermedio del supervisor designado.
11. Analizar y responder fos requerimientos gue formule razonablemente el Arrendador.
‘ 12. Restituir el inmueble al arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en el que fue otorgado,

o~

salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimo.
13. Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de él forman parte

(2.6 TIPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO i

|

2.7 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: INMUEBLE UBICADO EN ZONA RURAL - VEREDA BOJACA,

SECTOR EL BOSQUE CARRERA 11 JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE CHIA. LOTE DE TERRENO
DENOMINADO EL AVERNO

2.8 PLAZO DE EJECUCION: CUATRO (04) MESES contados a partir de la suscripcion del acta de inicio, previo al
i cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento v ejecucion del contrato.

.2.9 SUPERVISOR DEL CONTRATO: La Supervision estara a cargo de la Directora de la Direccion de Accion Social.

i 2.10PLAZO DE LIQUIDACION DEL CONTRATO: De conformidad con el articulo 60 de la Ley 80 de 1993 y el articulo 11 |
de la Ley 1150 de 2007, la liquidacién del contrato se hara de mutuo acuerdo dentro del #érmino filado en los pliegos |
de condiciones o sus equivalentes, o dentro del que acuerden las partes para el efecto. De no exisiir tal término, la
iquidacion se realizara dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la expiracion del término previsto para la ejecucion
del contrato o a la expedicién del acto administrativo que ordene Ja terminacién, o a la fecha del acuerdo que la
disponga.

Si el contratista no se presente a la liquidacién previa notificacion ¢ convocateria que le haga la entidad, o las partes
no lleguen a un acuerdo sobre su contenido, la entidad tendra la facultad de liquidar en forma unilateral dentro de
los dos (2) meses siguientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 141 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Si vencido el plazo anteriormente establecido no se ha realizado la liquidacidn, la misma podra ser realizada en
cualquier tiempo dentro de los dos afios siguientes al vencimiento del término a que se refieren los incisos
anteriores, de mutuo acuerdo o unilateralmente, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 141 del Cadigo de
Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo.
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3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS
FUNDAMENTOS JURIDICOS
'31 MODALIDAD DE SELECCION: Contratacion Directa, causal de preceptuado en el literal () del numeral 4 del
articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y por lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 y
demas normas aplicables, la modalidad de seleccién de contratacion directa procede para la celebracion de contratos
de ARRENDAMIENTO O ADQUISICION DE INMUEBLES.

3.1.1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida torando como referencia la necesidad que se pretende satisfacer,
la naturaleza y el objeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuesto oficial.

3.2 FUNDAMENTO JURIDICO: La seleccion del contratista es por la modalidad de contratacion directa, Por las
condiciones y caracteristicas del objeto del contrato corresponde a un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, razén por
la cual nos acogemos a lo preceptuado por el literal i, numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

El literal i, numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 sefiala: {...) 2. DE LAS MODALIDADES DE
SELECCION “El arrendamiento o adquisicion de inmuebles”.

Por su parte el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1032 de 2015, dispone: ARTICULO
221.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante coniratacion directa para fo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la cludad en Ia que Ia Entidad Estatal requiere ef inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica.

Teniendo en cuenta que se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en capacidad de ejecutar
el objeto del contrato ofreciendo el inmueble reguerido para el cabal cumplimiento de las actividades a desarrollar por
la Administracion Municipal a través de la SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL.

En consecuencia, el arrendamiento que se contraia se enmarca dentro de los parametros sefialados, por lo que se
| justifica entonces la contratacion directa.
4. ESTUDIO DEL SECTOR
"En cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, € municipio realizo el presente analisis sobre la|
necesidad de contratar el "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA VEREDA BOJACA DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL JARDIN SOCIAL BOJACA”", teniendo en cuenta los siguientes
aspecios:

1. La Administracién Municipal no dispone en ia actualidad de instalaciones habilitadas y adecuadas para el correclo
funcionamiento del JARDIN SOCIAL BOJACA, se requiere el arrendamiento de un bien inmueble que cumpla con
las especificaciones técnicas requeridas para el funcionamiento del Jardin en mencion.

2 La solucién técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendra si la Entidad suscribe un contraio de
arrendamiento observando lo dispuesto en la ley 80 de 1993, Ley 1150 de 20007, Decreto Unico Reglamentario
1082 de 2015 con las siguientes caracteristicas:
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%A DESCRPGION PRIMER PISO SEGUNDO PISO TERCER PISQ
%o INSTITUCIONAL/COMER
E] ClAL- TRES (03} PISOS
INMUEBLE UBICADC EN |
ZONA RURAL - VEREDA
Z BOJACA, SEGTOR EL
g BOSQUE GCARRERA 11
-4 JURISDICCION ~ DEL
g MUNICIPIO DE CHiA.
> LOTE DE TERRENO
DENOMINADO EL
AVERNO
D200 :NST'T”C'O”A" CLASE | AREA DE PARQUEADERO TRAFICO
sEC | PESADD, ZONA VERDE, AREA
y INMUEBLE o8 D 24t | PORTERIA, BARO AREA PORTERIA,
' ‘ B © | wmrst Y EL ARea | SHUT DE BASURAS, AREA DE
W= ARRENDAR ES 1.608 75 | RECICLAJE, AREA VESTIDORES
0 % MTS? e CON BANO, DEPOSITO, TANQUE DE
Z - RESERVA DE AGUA DE 129 M3,
z Bz S NeTRUCSERGIA DE || GUARTO PARA TRIGICLOS, CUARTO
=Rl - | PARA BOMBAS, RECEPCION, AREA
= oS o BN LA AbmiNISTRATIVA,  zONA  DE | DIEZ {10) SALONES DE | occ (3) SALONES
3 E MODALIDAD DE ’ CLASE DE LOS CUALES '
< OFICINAS, DEPOSITO, SALA DE TERRAZA
2 MODIFICACION Y | JUNTAS, UNIDAD DE  BAROS, | CINCO (8]  CUENTAN | Loiiit o o
. AMPLIACION) COMPUESTO - POR: o1  PARA | SON OO Y DO | CANCHA MULTIPLE,
< SERVICIOS PUBLICOS | DISCPACIDAD, 03 PARA MUJERES, BANCS EN  AREAS AREA DE ROPAS,
nE DE AGUA, LUZ, GAS | 03 DE HOMBRE, HALL DE COMUNES. CUARTO DE | DOS BANOCS Y ZONA
ouw NATURAL, ' CIRCULACION. COCINA DOTADA | g iee: DE CFICINAS,
gﬁg ACUEDUCTO CON MOBILIARID PRINCIPAL Y 01 :
EaE ALCANATRILLADO. BAND. COMEDOR. OCHO ()
] LUMINACFION SALONES DE CLASE CON BARNO
8 NATURAL Y ARTIFICIAL | PRIVADO CADA UNO, AREA LIERE

ESCRITURA  PUBLICA
No. 346% DEL 22 DE
DCIEMBRE DE 2047
NOTARIA 25 DE
BOGOTA

ESCRITU
_RA
PUBLICA

50N-1089744

00-00-0004-0373-000

CEDULA | MATRICULA
INMOBILIARI
A

CATAST
RAL

MULTIPROPOSITO, ZONA VERDE
CUBIERTA CON PASTO ARTIFICIAL.
DOS ZONAS DE LAVATRAPEROS.
DOS DEPOSITOS. HUERTO

‘ 1994 - LEY GENERAL DE EDUGCACION, EN

ACCESIBILIDAD, SEGURIDAD Y COMODIDAD, DESDE LA

| EL INMUEBLE DEBE CONTRA CON ESCALERAS Y RAMPAS DE ACCESC PARA SEGUNDO Y TERCER PISO
EL INMUEBLE DEBE ESTAR CONSTRUIDO CUMPLIENDO
AMBIENTES ESCOLARES. EL DESARROLLO DE LA NOR

CON LA NORMA NTC — 4595, QUE REGLAMENTA EL PLANEAMIENTO, DISENO Y
MA ACOGE, EN EL TEMA EDUCATIVO, LAS DISPOSICIONES DE LA LEY 115 DE
MATERIA DE ARQUITECTURA Y MEDIC AMBIENTE CONSTRUIDO, LOS TEMAS DE
PERSPECTIVA DE LA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

| EL INMUEBLE DEBE CONTAR CON LA RESPECTIVA LICENCIA DE CONSTRUCCION

ACUEDUCTO, LUZ Y GAS NATURAL

EL INMUEBLE DEBE CONTAR CON SERVICIOS PUBLICO

S DOMICILIARIOS BASICOS Y ESCENCIALES COMO ALCANTARILLADO, |

EL INMUEBLE DEBE CONTAR CON ADECUADA VENTILACION

|_EL INMUEBLE DADQ EN ARRENDAMIENTO DEBEPRESENTAR

BUENAS CONDICIONES DE ILUMINACION NATURAL Y ARTIFICIAL

EL INMUEBLE BEBE ENCONTRERSE EN BUEN ESTADO DE CONSERVAGION

| EL INMUEBLE DEBE TENER BUENAS VIAS DE ACCESO PA

RA VEHICULOS PARTICULARES, SERVICIO PUBLICO Y TRAFICO PESADO.

En el presente analisis se tuvo en cuenta la revisién histérica

afios anteriores, con similar objeto encontrado los siguiente:

y comparativo de contratos celebrados por el Municipio en

ANO No. DE

CONTRATO

CONTRATISTA

OBJETO

CUANTIA

DURAGION

2021 445-2021

INFRAESTRUTURA
Y SUMINISTROS
DAVAN

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO
DENTRO DEL PERIMETRO URBANO PDEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LA SECRETARIA DE EDUCACION,
SECRETARIA DE SALUD, SECRETARIA DE
DESARROLLO ECONOMICO, OFICINA DEL
BANCO DE EMPLEQ, DIRECCION DE
ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN

$613.610.856 9 MESES
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ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO
DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL
MUNICIPIQ DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO
INFRAESTRUTURA | DE LA SECRETARIA DE  EDUCACION,
2023 081-2023 Y SUMINISTROS SECRETARIA DE SALUD, SECRETARIA DE $686.981.525 9 MESES |
DAVAN DESARROLLO ECONOMICO, OFICINA  DEL
BANCO DE EMPLEO, DIRECCION DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN |
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO
EN LA VEREDA BOJACA DEL MUNICIPIO DE
CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTCO DEL JARDIN
SOCIAL BOJACA

9MESES Y

$ 669.779.500 15 DIAS

2023 420-2023 MCFC SAS

En consideracion, la solucion técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendra si la entidad suscribe |
contrato de arrendamiento observado lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Decreto Unico Regtamentario
1082 de 2015. Es por ello que se ha determinado suscribir un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO con la firma MCFC
SAS para el inmueble ubicado en la INMUEBLE UBICADO EN ZONA RURAL - VEREDA BOJACA, SECTOR EL
BOSQUE CARRERA 11 JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE CHIA. DENOMINADO EL AVERNO, identificado con la
cédula catastral No. 00-00-0004-0373-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-1099744, que cumple con las caracteristicas
necesarias para el funcionamiento del Jardin Social de Bojaca.

4.1 ESTUDIO DEL MERCADO: En el presente estudio, se realizdo un comparativo con inmuebles de simitares
caracteristicas yfo que se ubiquen dentro de la zona y se obtuvo:

1- EDIFICIO EN ARRIENDC VEREDA BOJACA

Asimismo, frente al analisis comparativo realizado det Anexo Ne. 2 de arrendamiento, se evidencia lo siguiente:

Construido: 1.608 m2

Valor Canon: $53.549.454 sin IVA
Valor Canon: $63.616.750,26 con IVA
Valor del m2 sin WA= § 33.245,93
Valor del m2 con IVA :§ 39.562,66

2. EDIFICIO EN ARRIENDO TOMADA DE FINCA RAIZ:

Edificio en arriendo

L ey et o ey e 0.
Fusen Cres Cunemorse o
———

Construido: 1.775 m2

Valor Canon: $50.420.168,07 sin VA ‘
Valor Canon: $60.000.000 con IVA

Valor del m2 sin VA= % 28.405,73
Valor del m2 con IVA ;$ 33.802,82 |

Dreserpeitn general e
w sraloc nes dk Ve o e £ e Ry ¢ A O ety LATICA U GE WG e Cirkd % 60.000.000
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GESTION EN CONTRATACION
CODIGO 3
ALCALDIA ESTUDIOS PREVIOS Y DOCUMENTO PREVIO Y ANALISIS
MUNIGIPAL DE DEL SECTOR CONTRATACION DIRECTA PAGINA 12 de 17
CHIA
3- EDIFICIO EN ARRIENDOQ TOMADA DE METRIO CUADRADO T

Edificlo da Gficinan on Arriends, Chin
T A e TEED Mt

Construido; 6.999 m2

Valor Cancn: $282.436.974,79 sin IVA
Valor Canon: $336.100.000 con IVA
Valor del m2 sin IVA= $ 40.353,90
Valor del m2 con IVA : § 48.021,15

| i | aute a IZADORA BE BIENESYSERVICIOS INMOBILIARIOS

e

Daton princitmien det unus bio

s mion

4- EDIFICIO EN ARRIENDO TOMADA DE METRO CUADRADO

Construido: 6.8000 m2

Valor Canon: $630.252.100,84 sin IVA
P . BBoom® Valor Canon: $750.000.000 con VA
Valor del m2 sin IVA= $ 92.684,13
Valor del m2 con IVA: § 110.294,12
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La entidad solicitd preventa y avaluo comercial del bien inmueble ubicado en la INMUEELE UBICADO EN ZONA RURAL
- VEREDA BOJACA, SECTOR EL BOSQUE CARRERA 11 JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE CHIA. DENOMINADO
EL AVERNO, identificado con la cédula catastral Ne. 00-00-0004-0373-000 y Matricula Inmobiliaria No. 50N-1099744.

Segun el desarrollo en la operacién de ejecucion de la atencién integral a nifios y nifias de primera infancia del
Municipio de Chia, en la vereda de Bojaca y segun el avalto comercial del terreno el cual determina que el area totai del
terreno es de 2.934 mis?, la entidad estableci¢ que frente al servicio que se va a ofrecer en el inmueble, no se requiere la
integridad del area de terreno, en consecuencia, dando alcance a lo sefialado en ia ley 820 de 2003, se especifica que el
uso y goce sera sobre una fraccién de la propiedad vy no sobre Ia totalidad, definiendo que el contrato se fijara por un area
de 1.608,76 metros cuadrados de area construida del terreno mencionado.

La compafiia MCFC SAS identificada con el NIT 901.131.082-4, presenté valor de oferta por un valor de SESENTA Y
TRES MILLONES SEISCIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS CON VEINTISEIS CENTAVOS
M/CTE ($63.616.750,26) INCLUIDO IVA, teniendo como resultado el valor de! metro cuadrado de $ 39.562,66, adicional
a lo anterior, y basados en la informacién recapilada, se realiza el siguiente cuadro comparativo con lo obtenido respecio
de otros inmuebles para determinar valor promedio del metro cuadrado.

De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Gnico Reglamentario 1082 de 2015, con respecto
al numeral 1. Se verifico las condiciones del mercado inmobiliatio en el Municipio de Chia, zona urbana por medio de
avallo comercial con el fin de determinar el valor promedio objeto del estudio que rige de la zona de negociacion
realizando un comparativo con inmuebles de similares caracteristicas.

Con la informacién recopilada, se realizo el siguiente cuadro comparativo pera determinar el valor del metro cuadrado:
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REFERENCIA No. Vr Canon Mes- con IVA Superficie M2 Vr M2 CON IVA ||
i 1 _ $ 63.616.750,26 1.608 m2 39.562,66 |
2 o $ 60.000.000,00 ~ 1775m2 33.802,82 I
3 $ 336.100.000,00  6.999m2 . 4802115 |
4 | $750.000.000,00 6.8000 m2 11020412 |
VALOR PROMEDIO METRO CUADRAO POR CONCEPTO DE CANON MENSUAL $ 57.920.19 i
L _ DE ARRENDAMIENTO -INCLUIDO IVA - i |

Por lo anterior, se determind que el valor promedio del metro cuadrado objeto del presente estudio que rige la zona e
inmuebtes similares, se encuentra dentro del rango de negociacién que se tiene en la suma CINCUENTA'Y SIENTE MIL
NOVECIENTOS VEINTE PESOS CON DIECINUEVE CENTAVOS ($57.920,19)

NOTA El cuadro relacionado es resumen del comparativo realizado entre varios inmuebles que fue realizado por Ia|
entidad, el cual reposa en los documentos del presente proceso y se encuentra adjunto en el ANEXC No. 2. |

Segin el desarrollo en la operacion de ejecucion de la atencién integral a nifios y nifias de primera infancia del '
Municipio de Chia, en la vereda de Bojaca y segun el avalio comercial del terreno el cual determina que el 4rea total del

terreno es de 2.934 mis?, la entidad establecid que frente al servicio que se va a ofrecer en el inmueble, no se requiere fa

integridad del area de terreno, en consecuencia, dando alcance a lo sefialado en la ley 820 de 2003, se especifica que el

uso y goce sera sobre una fraccion de ia propiedad y no sobre la totalidad, definiendo que el contrato se fijard por un area

de 1.608,76 metros cuadrados de area consiruida de! terreno ubicado en ZONA RURAL - VEREDA BOJACA, SECTOR

EL BOSQUE CARRERA 11 JURISDICCION DEL MUNICIPIQ DE CHiA. DENOMINADO EL AVERNO, identificado con la

cédula catastral No, 00-00-0004-0373-000 y Matricula Inmobiliaria No. 56N-1099744.

En consecuencia, de lo anterior, se determiné que el inmueble ofertado por MCFC SAS identificada con el NIT
901.131.082-4, ubicado en ZONA RURAL - VEREDA BOJACA, SECTOR EL BOSQUE CARRERA 11 JURISDICCIONI
DEL MUNICIPIO DE CHIA. DENOMINADO EL AVERNO, identificado con la cédula catastral No. 00-00-0004-0373-000
y Matricula Inmobiliaria 50N- 1099744, cumple con las caracteristicas requeridas por la entidad y que el valor del metro
cuadrado contenido en la oferta se encuentra por debajo del promedio arrojado en el estudio de mercado, que la superficie
del inmueble es de 1.608 M por ende €l valor del canon mensual por concepto de arrendamiento corresponde a la suma |
de SESENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESQS CON

VEINTISEIS CENTAVOS M/CTE ($63.616.750,26) INCLUIDO VA,

De esta forma y de acuerdo al plazo de ejecucién del presente contrato que corresponde a CUATRO (04} MESES, el valor
del contrato es la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE |

MIL UN PESOS CON CUATRO CENTAVOS M/CTE ($254.467,001.04) que se obtiene de la siguiente operacion |
VALOR CANON MENSUAL PLAZO DE EJECUCION TOTAL
$ 63.616.750,26 CUATRO (04) MESES $ 254.467.001,04

‘5. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INCLUYENDO FUENTE Y
RECURSOS S 3
'5.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL UN PESOS CON
CUATRO CENTAVOS MICTE ($254.467.001,04) IVA INCLUIDO y demas impuestos a que haya lugar y gastos directos e
indirectos en que deba incurrir el contratista,

DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuara los descuentos de Ley del orden Nacionat y
Municipal vigentes, de acuerdo con la informacién tributaria suministrada por el Contratista a la Entidad y con la actividad
objeto del Contrato

5.1.1. JUSTIFICACION:
Por ser confratacion directa se ordena el gasto por este valor sin recibir previamente varias ofertas.

Para determinar ef valor del contrato, se solicitd el avalué comercial actualizado a MCFC S.A.S, identificada con el NIT
901.131.082-4, con el fin de poder determinar e} valor del posible contrato; debe tenerse en cuenta que este inmueble
estuvo arrendado al Municipio en ta VIGENCIA 2023, pero dado que el objeto del presente estudio se frata de un nuevo
proceso de confratacién y en vigencia fiscal distinta, debera darse aplicacién a lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 820
de 2003, que reza:

Articulo 20. Reajuste del canon de arrendamiento. Cada doce (12) meses de ejecucion del coniralo bajo urn
mismo precio, el arrendador podré incremenlar ef canon hasta en una proporcion que no sea superior al ciento
por ciento (100%) del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor en el afio calendario
inmediatamente anterior a aquél en que deba efectuarse el reajuste del canon, sfempre y cuando el nuevo canon
no exceda lo previsto en el articufo 18 de la presente ley.
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Ei arrendador que opte por incrementar ef canon de arrendamiento, debera informarie al arrendatario el monto del
incrernento y fa fecha en que se hard efectivo, a fravés del servicio postal autorizado o mediante ef mecanismo de
notificacion personal expresamente establecido en el contrato, so pena de ser inoponible al arrendatario. E pago
por parte del arrendatario de un reajuste del canon, no le daré derecho a solicitar el reintegro, alegando la falta de
la comunicacion.

De este modo ¢l arrendador podra incrementar el canon hasta en una proporcion que no sea superior al ciento
por ciento (100%) del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor en el afio calendario
inmediatamente anterior a aquél en que deba efectuarse el reajuste del canon.

Sin embargo, debe mencionarse que el precio del canon por concepto de arrendamiento pedra ser pactado entre las
partes, de acuerdo a los parametros determinados por el Articulo 18 de Ia precitada ley que reza:

Articulo 18. Renta de arrendamiento. El precio mensual def arrendamiento serd fijado por las partes en moneda
legal pero no podré exceder el uno por ciento (1%) def valor comercial del inmueble o de la parte de é que se dé
en arriendo. La estimacion comercial para efectos del presente articulo no podra exceder ef equivalente a dos (2)
veces el avaltio catastral vigente.

De este modo, el valor del canon por concepto de arrendamiento del inmueble objefo del presente andlisis, se establecia
de mutuo acuerdo por las partes, y visto que el valor ofertado se encuentra incluso, por debajo del promedio del valor del
precio del metro cuadrado arrojado por el estudio de mercado y sector para los inmuebles y la ubicacion de los mismos;
situacion que resulta beneficiosa para la Administracion Municipal.

Segun el desarrollo en la operacion de ejecucién de la atencion integral a nifios y niflas de primera infancia del
Municipio de Chia, en la vereda de Bojaca y seglin el avaltio comercial del terreno el cual determina que el area total del
terreno es de 2.934 mis?, la entidad establecié que frente al servicio que se va a ofrecer en el inmueble, no se requiere la
integridad del &rea de terreno, en consecuencia, dando alcance a lo sefialado en la ley 820 de 2003, se especifica que el
uso y goce sera sobre una fraccion de la propiedad y no sobre la totalidad, definiendo que el contrato se fijara por un area
|de 1.608,76 metros cuadrados de area construida del terreno ubicado en ZONA RURAL - VEREDA BOJACA, SECTOR
EL BOSQUE CARRERA 11 JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE CHIA. DENOMINADO EL AVERNO, identificado con la
cédula catastral No. 00-00-0004-0373-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-1099744.

Teniendo en cuenta lo que antecede, el valor del canon mensual por concepto de arrendamiento del inmueble ofertado
por MCFC SAS identificada con el NIT 901.131.0824, ubicado en ZONA RURAL - VEREDA BOJACA, SECTOR EL
BOSQUE CARRERA 11 JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE CHiA. DENOMINADO EL AVERNO, identificado con la
cédula catastrai No. 00-00-0004-0373-000 y Matricula Inmobiliaria 50N- 1099744, sera la suma de SESENTA Y TRES
MILLONES SEISCIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS CON VEINTISEIS CENTAVCS M/CTE
($63.616.750,26) INCLUIDO IVA, encontrandose que dicha oferta resulta ser la mejor opcidn para satisfacer las
necesidades de la enfidad para el funcionamiento del JARDIN BOJACA, por cumplir con las especificaciones técnicas
minimas requeridas en pro de los nifios y nifias beneficiarios del programa.

| Por lo anterior, se encuentra coherente y proporcional a la naturaleza del objeto y del inmueble, tipo de contrato, riesgos
identificados en el proceso de contratacién, régimen tributario y demas aspectos evidenciados, es periinente analizar lo
que a conlinuacion se enlista:

AVALUO COMERGIAL 2024 VALOR METRO CUADRADO VALOR CANON MENSUAL
‘ $8.834.255.792 $ 39.562,66 $63.616.750,26 INCLUIDO IVA.

El valor del presupuesto oficial estimado para el presente proceso de seleccion, es la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS SESNETA Y SIETE MIL UN PESOS CON CUATRO

CENTAVOS M/CTE ($254.467.001,04) IVA INCLUIDO y demas impuestos a que haya lugar y gastos directos e indirecios

| en que deba incurrir el contratista.

DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuara los descuentos de Ley del orden Nacional y
Municipal vigentes, de acuerdo con la informacion tributaria suministrada por el Contratista a la Entidad y con la actividad
objeto del Contrato.

5.1.2. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:

[

Para la suscripcion del presente contrato se cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la Secretaria de
Hacienda:
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DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL No. 2024001755
FECHA: 02 de septiembre de 2024 l
NUMERO RUBRO | NOMBRE FUENTE VALCR |
I - Servicios financieros y servicios conexos; | [ '
; 2410141 03 22033 %?gg? 0600012. servicios inmobiliarios y servicios de | :Il ;?1 $265.999.999 44
[ .2.02.02.

arrendamiento y leasing. ! )
TOTAL DISPONIBILIDAD $265.999.999,44

L

[5.2 FORMA DE PAGO:

EL ARRENDATARICO, pagara en DOS (2} pagos anticipados a titulo de canon de arrendamiento asi:

A. Un primer pago dentro de los primeros DIEZ (10) dias hébiles del primer mes de arrendamiento por valor de

CIENTO VEINTISIETE MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS PESOS CON

. CINCUENTA Y DOS CENTAVOS MICTE ($127.233.500,52), incluido IVA, cumplidos los requisitos de
. ejecucion.

B. Un segundo pago dentro de los primeros DIEZ {10) dias habiles del tercer mes de arrendamiento, por un valor de

CIENTO VEINTISIETE MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS PESOS CON

CINCUENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE ($127.233.500,52), incluido IVA.
Dichos pagos se realizaran previo el fleno de los siguientes requisitos:

Presentacion del acta de entrega del bien inmueble.

Acreditacion de pagos de seguridad social integral y parafiscales cuando corresponda
Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervidor del contrato
Presentacion de Factura y o cuenta de cobro cuando corresponda.

Copia def RUT

IMPUESTOS: EL CONTRATISTA pagara todos los impuestos, tasas, contribuciones y similares que se deriven de la
i celebracién y ejecucion del contrato, de conformidad con la ley colombiana:

| IMPUESTOS MUNICIPALES IMPUESTOS NACIONALES J
| 2% Estampilla Pro-cultura (Todos los contratos) Rete fuente (Todos los coniratos, varia el % de acuerdo con &l

L - e L o N conirato) 1
|| 3% Estampilla para el bienestar del adulio mayor Rete VA ( si practica IVA)

| (Todos los contratos) - 1I
2.5 % tasa Pro-deporte y recreacion (Todos los ICA (Todos los contratos, varia el % de acuerdo con el conirato)
coniratos) J

Nota: Los valores enunciados pueden variar en cualquier momento y se aplicaran los que se encuentren vigentes al
momento de realizar el pago.

/5.3 ANTICIPO / PAGO ANTICIPADO: NO APLICA

F;i. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS i'-'AVORABLE

Se deberan tener en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de ia ley 1150 de 2007,

(...} es objetiva la seleccién en la cual la escogencia se presenta al ofrecimiento méas favorable a la entidad y a los
fines que ella busca, sin tener en cuenta consideracion factores de afecto o de interés y en general, cualquier clase
de motivacién subjetiva.

' De conformidad con lo sefalado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9.del Decreto 1082 de 2015, en la contratacion directa no se
| utilizan factores de escogencia y calificacién pues la contratacion es con una persona natural o juridica en atencion a su
idoneidad y experiencia para ejecutar el objeto a contratar y que esté en capacidad de ejecutar el contrato.

IDONEIDAD: El oferente debera acreditar ser el propietaric del inmueble a arrendar o su apoderado o mandatario y
adicionalmente debe acreditar que el inmuebte ofertado cumpla con las especificaciones técnicas exigidas.

EXPERIENCIA:; NO APLICA.
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F- EL ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO T 1

| Colombia Compra Eficiente.

~ MATRIZ DE RIESGOS

Este andlisis se hace con el fin de exponerles a los oferentes la tipificacion, estimacién, asi
de los riesgos en la coniratacion; se desarrolla de conformidad con el articulo 2.2
Reglamentario No.1082 de 2015 y el Manual para la identificacion del Riesgo en los pro

gnacion, impacto y tratamiento
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| 8. LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE CONTRATACION




§ GESTION EN CONTRATACION

ALCALDIA
MUNICIPAL DE
CHIA

DEL SECTOR CONTRATACION DIRECTA

ESTUDIOS PREVIOS Y DOCUMENTO PREVIO Y ANALISIS

cODIGO

PAGINA

17de 17

resultante del presente proceso de Contratacién Directa.

VIGENCIA DEL AMPARO

" POR EL TERMINO DE DURACION DEL |

CONTRATO Y CUATRO (4) MESES MAS,

CONTADOS A PARTIR DE LA EXPEDICION
DE LAS GARANTIAS,

POR EL TERMINO DE DURACION DEL

| T
CUANTIA DEL AMPARO
1 GARANTIA SOLICITADA SUFICIENGIA DE LA GARANTIA
CUMPURIENTO DEL POR EL 10%cDéE|11'T\QAL'P0R TOTAL DEL
CONTRATO -
POR EL
DEVO';%‘%%R‘,RE'E)PAGO CIEN POR CIENTO (100%) DEL VALOR TOTAL
DEL PAGO ANTICIPADO.

MISMO,

—

CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE LA
EXPEDICION DE LA GARANTIA

B

"o, LA INDICAGION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO COMERCIAL

[

Teniendo en cuenta la modalidad de contratacion, el objeto del contrato, plazo de ejecucién y valor del mismo. De
conformidad a lo consagrado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 Decreto 1082 de 2015, no se exige garantias para el contrato |

|

Asi mismo se informa que la presente contratacién (si) () (no) (x ) esta cobijada por un acuerdo intemacional o un
tratado de libre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por lo dispuesto en el anexo cuarto; lista de
excepciones al aplicacién de los acuerdos comerciales, numeral cinco el cual sefiala “los contratos de empleo publico y
medidas relacionadas”, del manual para el manejo de los acuerdos comerciales en los procesos de contratacién, expedido
por Colombia Compra Eficiente los contratos de prestacién de servicios estan exceptuados a la publicacién de acuerdos

comerciales.

'10. ANEXOS
T  CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL — CDP.
« CERTIFICADO DE BANCO DE PROYECTOS.

¢ ANEXO 1Y 2 COMPARATIVO DE MERCADO DE ARRENDAMIENTO

« ACTO ADMINISTRATIVO DE JUSTIFICACION
« CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION.
e COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA

« COPIA PAZ Y SALVO MUNICIPAL.

» AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE.

o COPIA DE LICENCIA DE CONSTRUCCION

= COPIA CONCEPTO DE USO DE SUELC.

NOMBRE: CLAUDIA PATRICIA BERNAL BARRERA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL (E)
RESPONSABLE DEL PROCESQ

NOMBRE: DIANA MARCELA PINEDA PLAZAS
CARGO PROFESIONAL UNIVERSITARIO
ELABORO ESTUDIO PREVIO




