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El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen la Contratacién Estatal y en virtud de lo
establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015; el cual se desarrolld en los
siguientes téminos:

DATOS GENERALES

FEGHA DE EMISIONDELESTUDIO  Febrero de 2025
SECRETARIA QUEELABORAELESTUNC  Secretaria de Planeacidn — Direccion de Urbanismo

MODALIDAD DE SELECCION | Contratacion Directa

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA EL ESTUDIO, SEGUIMIENTO. COMO EVALUACION
OBIETODE LACONTRATACION. | ARQUITECTONICA DE LOS PROYECTOS QUE REQUIEREN EXPEDICION DE LICENCIAS URBANISTICAS
DEL MUNICIPIO DE CHIA.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESQ DE CONTRATACION. (La
importancia de ideniificar la necesidad puntual del porqué desarroilar una actividad, de porque la idoneidad, y si o no se requiere de una expernencia
determinada para efectuar la contratacidn de la persona, sin Incorporar iz idoneidad y experiencia ya que se detalla en el capitulo 6).

De conformidad con ef articulo 315 de la Constitucidn Politica de 1991, corresponde al Alcaide, dirigir la accidn administrativa del municipio
y asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de los servicios a su cargo.

El articulo 2 de la Constitucion Politica de 1991, el Municipio de Chia debe dar cumplimiento a los fines del Estado, siendo uno de los
objetivos primordiales, proteger a tedas las personas residentes en Colombia, &n su vida, honra y bienes, para asegurar el cumplimiento
de los deberes sociales del mismo y de particulares. En el marco de dichos objetivos, el Municipio de Chia debe velar por la generacién de
mecanismos de planificacién del suelo que garanticen la adecuada acupacién del mismo, la disminucion del déficit de vivienda, el correcto
reparto de cargas y beneficios, y sobre todo por la proteceion de las estructuras principales y las dreas de importancia ambiental, segun los
lineamientos dades por el Acuerdo 17 de 2000, “Por medio del cual se adopta ef Plan de Ordenamiento Temitorial del municipio de Chia”

Para tal fin, se contempla la transparencia, la eficiencia ¥ la economia como componentes esenciales en materia de gobernanza Que
permiten que las actuaciones urbanisticas se materialicen en el teritoric y que por parte de los actores privados se garanticen
intervenciones urbanlsticas que cuenten con el soporte urbano necesario para el desarrollo integral del municipio.

En la actualidad, la Direccién de Urbanismo de la Secretaria de Planeacién es la encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias de
parcelacion, urbanismo, construccion o demolicién y para el loteo o subdivisién de predios a peticidn del interesado en adelantar proyecios
de parcefacion, urbanizacién, edificacion, demolicion o de loteo o subdivision de predios, en su jurisdiccidn,

Conforme lo dispuesto en el articulo 27 del Decreto 040 de 2019 “Por ef cual se establece ef manual basico de la administracion municipal
de Chia y se adopta la estructura organizacional inferna de Ja administracion central del municipio de Chia" 1a Direccion de Urbanismo de
la Secretaria de Planeacion de Chia es Ia encargada de:

1. Dar cumplimiento al ordenamiento urbanistico del municipio establecido en el Plan de Ordenarmiento Territorial

2. Expedir los actos administrativos relacionados con el tramite de licencias urbanisticas en sus distintas clases y modalidades asi
como resolver los recursos que se interpongan contra dichos actos administrativos y procesos de licenciamiento.

3. Ejercer control y vigilancia sobre fos actos administrativos que emita Ia Direccion con relacidn a la comecta efecucion de las
construcciones y obras que se aprueben en la concrecion y aplicacién del Plan de Ordenamianto Temitorial.

4 Desarrollar y mantener actualizado el sistema de informacidn de los procesos bajo su responsabilidad, de acuerdo con los
requerimientos definidos para el sisterna unificado de informacién municipal.

5 Mantener archivo documental {andlogo vy digital) de la informacidn sobre frémites Y expedicidn de las licencias urbanisticas en
sus diferentes modalidades.

6 Incorporar Ios lineamientos referidos af framite y expedicion de ias licencias urbanisticas en sus diferentes modalidades.,

7. Lievar el registro de las personas naturales y/o juridicas que se dediquen a las actividades confempladas en la Ley 66 de 1968 y
ef Decreto 1610 de 1979 y demds normas que las modifiquen o sustituyan.

8. Coordinar la expedicion de ja licencia de intervencion del espacio piblico con la Secretaria de Obras Publicas.

9. Efectuar la inspeccion, vigilancia y control de las personas dedicadas a la enafenacion y construccion de inmuebles en el
municipio de Chia.

10. Generar y reportar fa informacion requerida por ias enfidades del orden nacional, departameniaf o municipal de acuerdo a su
compelencia.

De acuerdo a las anteriores competencias, la Direccién de Urbanisme como encargada de estudiar, tramitar y expedir las Licencias,
debera revisar los proyectos objeto de solicitud desde el punto de vista juridico, urbanistico, arguitectonico y estructural, incluyendo la
revisién del cumplimiento del Reglamento Colombiano de Construceidn Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione, modifique o
sustituya; los disefios estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y disefios de elementos no estructurales, asi como el cumplimiento
de las normas urbanisticas y de edificacion aplicables. Efectuada la revisidn técnica, juridica, estructural, urbanistica y arguitecténica del
proyecto por parte de los profesionales designacos, se levantara si a ello hubiere lugar un acta de observaciones y correccianes en la que
se informe al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los documentos adicionales
que debe aportar para decidir sobre la solicitud. El trdmite de revision de los proyectos y expedicién de las licencias debe resolverse en un
plazo maximo de cuarenta y cinco {45) dias habiles, vencido este este plazo sin que la Direccion de Urbanismo se hubiere pronunciado
sobre la viabilidad, negacién o desistimiento, se aplicara el silencio administrativo positivo, tal coma lo dispone el ARTICULO 2.2.6.1.2.3.1
del Decreto 1077 de 2015.

Es importante anotar que la Direccién de Urbanismo ha tenido un aumento considerable en la radicacién de solicitudes de procesaos
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urbanisticos tal como se evidencia en |a base de datos de radicacion de proyectos de Ia Direccion, lo que sumado a las demés actividades
estahblecidas en el Decreto 040 de 2019 ya mencionadas, permite establecer que existe una importante carga de trabajo en esta

dependencia la cual no cuenta con los recursos tecnoldgicos y de personal suficiente para la ejecucion de las actividades inherentes a esta
Direccién.

Es necesaric mencionar que durante lo corrido del afto 2024 se han radicade en la Direccion de Urbanismo alrededor de 650 proyectos de

licencias en sus diferentes modalidades {Urbanizacién, Parcelacion, Subdivisién, Construccion, Reconocimiento de Edificaciones y Otras

Actuaciones) pera a esto se le debe sumar un acumulado de proyectos de vigencias anteriores el cual es de aproximadamente de 650 '
proyectos, los cuales han sido revisados desde el componente arquitecténico, y se han expedido las correspondientes actas de

obsesvaciones; ademas se han expedido las licencias en sus diferentes modalidades como se observa an las imagenes a continuacion;

por otra parte se deben tener en cuenta las radicaciones de nuevos proyectos y la atencion al publico presencial que se debe hacer en la

Direccion de Urbanismo to cual ocurre al menos dos dias en la semana lo que disminuye el tiempo de revision de proyectos.

Tabla 1. Relacicn de Tramites realizades por la Direccion de Urbanismo durante la vigencia 2024.

ANO LICENCIADO | NEGACION | LIQUIDACION | Seemite A0 |eN_corRecciones| o JOIAL | Rev awexo | RETRADO TOTALES
2014 1 0 0 o 0 1 0 0 2
2015 0 0 0 0 0 1 0 0 1
2616 1 0 0 0 0 5 0 0 7
2017 1 0 0 0 0 2 o 0 3
2018 4 e 0 0 1 i8 0 0 23
2019 5 3 2 0 5 30 0 3 49
2026 0 1 5 o 3 26 1 0 36
2021 9 1 g 2 8 57 0 3 87
2022 21 0 o 10 56 3 8 114
2023 4 3 1 5 14 1 3 a8
2024 49 1 30 T8 297 87 144 i) 518

TOTALES 96 2 56 3g8 257 217 148 17 878
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Habiéndose evidenciado por parte de la direccidn de urbanismo que durante la vigencia 2024 fuercn radicados aproximadamente 650
proyectos urbanisticos de los cuales actualmente existen 461 solicitudes de licencias urbanisticas sin resclver de fondo, de estos
aproximadamente 203 han sido objeto de primera revision y de acla de observaciones y carrecciones y que deben ser objeto de segunda
revision para ser resueltos de fondo mediante la expedicion del acto administrativo de licencia ¢ desistimiento o negacién y existiendo
apraximadamente 258 proyectos de la vigencia 2024 pendientes de primera revisién, adicionalmente se espera la radicacién de un
numere igual o superior de proyectos nuevos para la vigencia 2025, que tendran que ser ravisades desde los componentes juridicos,
arquitectonico y estructural y teniendo en cuenta la carencia de recursos de toda indole, es inminente implementar estrategias tendientes
a fortalecer el equipo de profesionales de la Direccién de Urbanismo con el fin de optimizar el tramite de proyectos de licencias
urbanisticas dentro de las términes legales establecides, can el chjetivo de atender de manera oportuna fas solicitudes de la comunidad.

En tal sentido es nacesaria la contratacion de un equipo de profesicnales, técnicos y bachilleres como apayo a la gestién que permita (a
descongestién que presemta la direccion en cuanto al cUmulo de trémites urbanisticos {licencias urbanisticas y de actos de
reconacimientos de edificaciones).

Por lo anterior, es de vital imporancia para la Direccion de Urbanismo que para la vigencia 2025 se continda con el fortalecimiento del
equipo técnice de profesionales y de personal de apoyo que permitira cumplir ¢on los tiempos establecidos para la revision de proyectos
sin demoras o dilaciones vy asi evitar la acumulacion de tramites sin resolver, lo cual conlleva a la reduccion del riesgo juridico relacionado
a silencios administrativas u otros similares, el mejoramiento los espacios fisicos de trabajo y de atencidn al publico, , Ta descangestion de
los tramites pendientes por resolver y aptimizar hacia futuro tode el praceso de licenciamiento urbanistico.
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Asl las cosas, es necesario que durante la vigencia 2025 la Direccion de Urbanismo cuente con los servicios de un equipo de
profesionales y de apoyo para la Direccion de Urbanismo entre los cuales se encuentran: ingenieros, arquitectos, y hachilieres y/o técnicos
y/o tecnélogos; los cuales brindan un soporte a la Direccion en lo que se refiere a revisiones de los documentos, estudios y planos
presentados por ios usuarios sclicitantes de las licencias, verificando que cumplan con los parametros establecidos. Dicho equipo. semvira
de apoyo para atender de manera efectiva y dar celeridad a las diferentes solicitudes de licencias urbanisticas, Asl mismo, apoyara la
proyeccion de los frdmites administrativos de licencias urbanisticas en sus diferentes modalidades y el seguimiento y control urbanistico de
las licencias aprobadas y expedidas por la Administracién Municipal

Del equipo anteriormente relacionado, para este contrato en particular, se hace necesario la contratacidn de un Arquitecto, el cual apoyara
a la Direccién de Urbanismo en la verificacion arquitecténica, que es un componente de la revisidn de proyectos del cual se esta
solicitande licenciamiente urbanistico cuys propésito principal s la verificacién de cumplimiento del Acuerdo 17 de 2000 y sus normas que
lo reglamenten o modifiquen; ademas apoyard en la proyeccién de los tramites administrativos de las licencias urbanisticas y otras
actuaciones en sus diferentes modalidades, asi como también, el seguimiento y control urbanistico de las licencias aprobadas y expedidas
por [a Administracion Municipal.

Por otra parte, una vez revisado el Plan Anual de Adquisiciones de la entidad aprobado para la vigencia 2025 y publicado en el Sisterna
Electronico para la Contratacion Publica “SECOF 11" se evidencia la necesidad incluida adelantada bajo el presente proceso.

Ademas segun certificado inexistencia o insuficiencia expedido por la Direccion de Funcién Publica det municipio de Chia, en Ia planta de
cargos no hay personat suficiente para desarrollar las actividades contempladas dentro del presente estudio, por lo que se requiere
celebrar un contrato de prestacian de servicios profesionales.

Firalmente es importante anotar que la presente confratacién se encuentra prevista en el Pian de Desarrollo Municipal meta 148
‘Implementar una eslrategia que oplimice el irdmife de proyeclos de licencias urbanisticas dentro de los términes legales establecidos”
cuyo objetivo especiiico del proyecto consiste en “optimizar los tramites y requisitos para fa pronfa obtencion de licencias de construccion
por parte de fa ciudadanfa.”

Con |a presente contratacidn se avanza en el cumplimiento del proyecto y la meta conforme al Banco de programas y Proyectos.

2. ESPECIFICACIONES DEL OBJETO A CONTRATAR

2.1 CLASIFICACION UNSPSC: (https://www.colombiacompra.gov.cofclasificador- e-hienes-y-servicios) Se hace necesarnio que el cédigo seleccionado
s& ajusie o sea similar a la actividad que se pretende desarrollar.

El servicio, seglin corresponda estd codificado en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC como se indica a continuacion:

CODIGO UNSPSC PRODUCTO

80111617 Servicios temporales de arquitectura

2.2 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO A CONTRATAR.

El servicio requerido debe cumplir con las siguientes especificaciones: Es necesario contratar un equipe de profesionales y apoyo a la
gestion para la Direccién de Urbanismo el cual conlemple; arquitectos, ingenieros y técnicos y/o bachilleres de apoyo, los cuales brindaran
un soporte a la direccién anteriormente nombrada en lo que se refiere a revisiones estructurales y arquitectdnicas de los documentos,
estudios y planos presentados por los usuarios verificando que cumplan con los parametros establecidos.

Asi mismo, este equipo de profesionales apoyara la proyeccion de los tramites administrativos de licencias urbanisticas en sus diferentes
moedalidades y el seguimiento y control urbanistico de las licencias aprobadas y expedidas por la Administracion Municipal

2.3 LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

LEY 388 DE 1997 "Por la cual se modifica la Ley 9* de 1989, y la Ley 3° de 1991 y se dictan otras disposiciones". CAPITULO III.
PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ARTICULO 90. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El plan de
ordenamiento territorial que los municipios y distritos deberan adoptar en aplicacion de la presente ley, al cuat se refiere ef articulo
41 de la Ley 152 de 1994, s el instrumento basico para desarraliar el proceso de ordenamiento del territorio municipal Se define
como el conjunto de objetives, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar
y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del suelo.

Ley 1454 de 2011 "Por ia cual se dictan nomas organicas sobre ordenarniento territorial y se modifican ofras disposiciones.”
Decreto 1077 de 2015 "Par medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio "

Decreto 149 de 2020 "Por medio del cual se reglamentan los articulos 276 y 277 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 41 de la Ley
1537 de 2012 y se modifica el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo
relacionado con la fransferencia de bienes inmuebles fiscales y la legalizacion urbanfstica de asentamientos humanos”

. Acuerdo Municipal 017 de 2000 Plan de Ordenamiento Territorial de Chia.
2.4, OBLIGACIONES DE LAS PARTES

2.4.1 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: El contratista se obligara para con el Municipio, en relacion directa con el objeto del contrato, a
lo siguiente:

OBLIGACIONES ESPECIFICAS

1. Brindar apoyo y acompariamiento al grupo de profesionales encargados de recibir las solicitudes de licencias urbanisticas desde &l
componente arquitectonico como también verificar que el escrutinio realizado a los documentos, estudios y planos presentados por
los usuarios cumplan con la normativa urbanistica vigente,

2. Apoyar a la Direccion de Urbanismo en el seguimiento y cumplimiento de actividades adelantadas por el grupo de profesionales an el
area de arquitectura, con el propdsito que los proyectos urbanisticos sean revisados, tramitados y resuellos en los térmminos
establecidos por la normatividad vigente.

3. Bridar acompafiamiento y asistencia técnica a la Direccién de Urbanismo en las sesiones a Jas que sea citado por parte del
Honorable Concejo Municipal, frente a fos procesos encaminados a licenciamiento urbanistico.
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|4, Apoyar a la Direccién de Urbanismoe en la elaboracion de informes de gestién, presentacion y acompafiamiento de los mismos ante
Ios entes de control ( Procuraduria, Contraloria, Fiscalia General), Concejo Municipal y demas autoridades que los requieran.

5. Apoyar ia conselidacion de la informacién de infermes técnicos relacionados con las actividades propias de los profesionales en la
revision de proyectos y licencias urbanisticas expedidas segin 10s requerimientos de la Direccién de Urbanisme,

6. Apoyar en la orientacién al ciudadane como radicacién de solicitudes de licenciamiento urbanistico, verificando gue se cumpla con lo
dispuesto en las nermas que regulan dichos tramites expedidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o las normas que las
modifiquen o sustituyan, para iniciar correctamente la revision de los proyectos por parte del equipo profesional.

7. Apoyar ¥cnicamente a los profesionales de la Direccidn de Urbanisme encargados de brindar respuestas a derechos de peticion
instaurados por |a ciudadania de fondo y en los plazos establecidos normativamante.

8. Apoyar a la Direccién de Urbanismo en |a realizacién de visitas para ejercer control y seguimiento con relacidn a la correcta ejecucion
de las construcciones y obras que se aprueben en aplicagidn del Plan de Ordenamiento Territarial, y elaborar los respectivos

informes técnicos.
OBLIGACIONES GENERALES
1. Cencertar con el supervisor la fecha de inicio del contrato, previo cumplimiento de los requisitos de gjecucién del contrato.

2. Responder por cualquier tipe de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la que coadyuve el parsonal, los
subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasién del contrato.

3. Elaborar y rendir los informes como conceptos que se le soliciten en desarrollo del contrato.

Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas soportes que (o anteceden, los cuales hacen
parte integral del contrato.

5. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actien por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algun hecho.
Mantener la reserva profesional sobre la informacién que e sea suministrada para el desarrolle del abjeto del contrato.

7. Infarmar oportunamente al municipio a través del supervisor sobre la eventualidad que pueda surgir y que implique rstrase en el
desarrollo del contrato.

Acatar las instrucciones, sugerencias, chservaciones escritas por €l supervisor del contralo

Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio a través del supervisor como constancias de la ejecucion del
contrato.

10. Presentar las cuentas de cobro del valor del contrato, de acuerdo con la farma de pago, anexando todes los soportes y
documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenides, en la plataforma SECOP il.

11. Acreditar los pagos de Seguridad Social (Salud, Pensién y ARL), coma cotizante independiente y cuando fuere el caso, sera su
deber afiliar y realizar el pago de los respectivos aportes mencionados con anterioridad a los terceros que emplee para la
ejecucion del contrato, de manera tal que se garantice la cobertura total del SSi, y apficar en forma estricta los controles y
obligacionas que le competen, de acuerdo con lo establecido en la Ley 789 de 2002, Ley 828 de 2003, el articulo 23 de la ey 1150
de 2007 , Decreto 1295 de 1994, y demas normas concordantes o complementarias.

12. Las demas que por ley o contrato le correspondan.

2.4.2. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO: El Municipio se obliga para con el contratista a lo siguiente:
Expedir el registro presupuestal del contrato.
2. |niciar la ejecucion del contrato en la plataforma SECOP |1,

.

Brindar ia colahoracién y proporcionar la informacion y/o documentacion que sea necesaria para el adecuado cumplimiento del
contrato.

Pagar el valor del contrato en la cantidad, forma y eportunidad, pactadas.

Resolver las peticiones y consultas que le haga el contratista dentro de los términos legales.

cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que forman parte.
Suscribir el acta de terminacién a traves del supervisor encargado.

IASLUMO O mMaf jad

TIPQ DE CONTRATO: Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales

N N ;o

wm

2.6. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: Municipio de Chia — Diraccion de Urbanismo
2 7. PLAZO DE EJECUCION: seis (08) meses y veinticuatro (24) dias
2.8. SUPERVISOR DEL CONTRATO: Director Técnica — Direccién de Urbanismo.

29 PLAZO DE LIQUIDACION DEL CONTRATO: De conformidad con lo establecido en el inciso final del articulo 217 de! Decreta 019 de
2012 “Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos y trémites innecesarios existentes en la
administracién publica"; para los contratos de Prestacion de Servicios Profesionales y Prestacion de Servicios de Apoyo a la Gestién
no sera obligatorio la liquidacién del contrate, en tal sentido y acogiendo la normatividad vigente para el presente contrato se
prescindira de |a liquidacion del mismo.

3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS
3.1 MODALIDAD DE SELECCION:
Contratacién Directa causal de prestacion de servicios profesionales (apoye a la gestién), articulo 2.2.4.2.1.4.9 Decreto 1082 de 2015.

3.1 1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida tomando como referencia la necesidad que se pretende salisfacer, la naturaleza y el
objeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuesto oficial.

32 FUNDAMENTO JURIDICO:

La seleccidn del contratista es por la modalidad de Contratacion Directa, de acuerdo con lo sefialado en el literal h) del nurneral 4 del articulo
2 de la Ley 1150 de 2007 y el arficulo 2.2.1.2.1.4.9,, del Decreto 1082 de 2015, por tratarse de un contrato de prestacion de servicios
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La seleccion del contratista es por la modalidad de Contratacion Directa, de acuerdo con lo sefialado en el literal h) del numeral 4 del articulo
2 de la Ley 1150 de 2007 vy el articulo 2.2.1.2.1.4.9., del Decreto 1082 de 2015, por tratarse de un confrato de prestacion de servicios
profesionales o de apoyo a la gestion estatal.

Dispone el mencionado articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015 que corresponde a: "Confralos de presifacion de servicios
profesionales y de apoyo a la gestion, o para la ejecucion de trabajos artlsticos que solo pueden encomendarse a deferminadas personas
naturales. Las entidades estatales pugdan contratar bajo la modalidad do contratecion directa fa prestacion de servicios profesionales y de
apoyo a la gestién con la persona natural o jurfdica que esté en capacidad de efecutar el objeto del contrato, siempre y cuando la entidad
estatal verifique a idoneidad o experigncia requerida y relacionada con el drea de que se trale. En este caso, no es necesarjo que 1a entidad
esfatal haya oblenido previamente varfas ofertas, de lo cual el ordenador del gasfo debe dejar constancia escrita,

Los servicios profesionales y de apoyo a la geslion cormesponden a aquelios de naturaleza intelectual diferentes a los de consulforia que se
derivan del cumplimiento de las funciones de la entidad estatal, asi como los relacionados con actividades operativas, logisticas, o
asigtenciales.

La entidad estatal, para la conlratacitn de trabajos arfisticos que solamenie pusdan encomendarse a deterrninadas personas nalurales,
debe justificar esta siluacion en los estudios y documentos previos.”

Se contrata directamente con la persona natural o jurfdica que esté en capacidad de ejecutar el objeto del contrato y cuente con la idoneidad
y/o experiencia directamente relacicnada con el 4rea de que se trate.

El contrato de prestacidn de servicios profesionales o de apoyo a la gestion estatal, entendido como servicios de naturaleza intelectual
diferentes a los de consultorfa que se derivan del cumplimiento de las funciones de la entidad, asi como los relacionados con actividades
operativas, logisticas, o asistenciales.

En consecuencia, el servicio que se confrata se enmarca dentro de los pardmetros sefialados, por lo que se justifica ia contratacion directa.

4, ESTUDIO DEL SECTOR

A. Aspectos generales.

El presente estudio de sector tiene como objetivo analizar la oferta y la demanda del sector relativo al objeto de contratacion, teniendo en
cuenta la justiicacion de la necesidad establecida en el presente Estudio Previo y servicios requeridos detallados en el mismo.

Lo anterior en aras que el municipio de Chia seleccione el contratista idéneo que preste los servicios profesionales en el drea de arquitectura
y asi suplir las necesidades de la Direccidn de Urbanismo, mitigando el riesgo de incumplimiente por parte del confratista seleccionado. De
acuerdo con lo dispuesto en el Arifculo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015 y la Guia para la Elaboracion de Estudios de Sector de la
Agencia Nacional para la Contratacién Publica — ANCP Colombia Compra Eficiente, la Entidad realiza el presente estudio para evidenciar el
andlisis del sector realizado.

B. Esiudio de la oferfa.

En cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizé el presente andlisis sobre la necesidad de
contratar un profesional para “PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA EL ESTUDIO, SEGUIMIENTO, COMO
EVALUACION ARQUITECTONICA DE LOS PROYECTOS QUE REQUIEREN EXPEDICION DE LICENCIAS URBANISTICAS DEL
MUNICIPIQ DE CHIA..” teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

a) En apoyo a la Direccion de Urbanismo en el trdmite de Licenciamiento Urbanlstico, asi como apoyo en el seguimiento y control
de las Licencias aprobadas del municipio, dando alcance al control urbanistico fortaleciendo de manera efectiva los procesos
urbanisticos,

Por tal razdn se requiere contratar un profesional en arguitectura con experiencia de treinta y siete (37) meses relacionada CON la
organizacion y revisién arquitecidnica de proyectos urbanisticos, que brinde el apoyo en la revision arquitecténica de los documentos,
estudios y planos presentados por los usuarios verificando que cumplan con las parametros establecidos.

C. Estudio de la demanda

Para el presente proceso como resultado se adelantd histéricos, el cual se detalla en el siguiente cuadro:

Mo | Nocowmao | [COLEEEE CONTRATISTA CUANTIA DURAGION

1 | Prestactn o
enlares

A kol Directa José Amanda Rodriguez Mora y  utanistes
urbanisticas y demas actuacionss de acuendd con las

_ nomas vigentes |
prestacion de seracos profesionales como anguiscky
en larevisidn, saguimienty ¥ vaoracdn aquiteciinica
¥ wbanisica para la expedicin de heentas $35.883.243 7MESES Y 15 DIAS
urbaniskicas y demas actuacionss de acuerdo con las

35.883.243 TMESES Y 15 HAS

| Felipe Armando Corles Restrapo

| COMO ARGUITECTO DE APGYD EN LA REVISION,

| Felipe Armanda Cortes Restrepa | SEGUIMIENTC, VALORACION, EXPEDICION DE

[ LICENCIAS ~ URBAMISTICAS Y  DEMAS
ACTUACIONES DE ACLIERDC CON LAS NORMAS
VIGENTES

TPRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES |
COMO ARQUITECTO DE APOYO EN LA REVISION,
SEGUBMENTO. VALGRACION, EXPEDIION DE
LICENCIAS ~ URBAMISTICAS Y  DEMAS
ACTUACIONES DE ACUERDQ CON LAS NORMAS

| VIGENTES

plire] 065 Directa $52179.732 1 MESESY 7 Dias

2022 034 Directa José Armando Rodriguez Mora $52.179.732 11 MESESY 7 DIAS

En este andlisis encontramos, que durante los tltimos afios la alcaldia realizo cuatro (4) contratos con objeto similar y con elementos con
caracteristicas similares,

De acuerdo con el alcance que tuvieron estos coniratos, se pudo constatar que en los contratos se adquirieron servicios de las mismas
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caracteristicas.

5. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INCLUYENDO FUENTE Y RECURSOS

5.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: El valor estimada para este contrato es CUARENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
MIL PESOS M/CTE. ($44.200.000,00) incluido impuestos, tasas, contribuciones de caracter nacional y/o municipal de caracter legal, costas
directos e indirectos.,

5.1.1. JUSTIFICACION: Por ser contratacién directa se ordena el gasto por este valor sin recibir previamente varias ofertas.

Para determinar las condiciones presupuestales y de mercado para el futuro cantrato, se atendieren los criterios establecidos en el Decreto
001 del 02 de snero de 2025" POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA TABLA DE PERFILES Y HONORARIOS, COMO REFERENTE
PARA DETERMINAR LOS HONORARIOS Y REMUNERACION DE SERVICIOS DE LOS CONTRATISTAS DE PRESTACION DE
SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DEL SEGTOR CENTRAL DEL MUNICIPIO DE CHIA"

£l valor total del presupuesto oficial estimado para el presente proceso de seleccidn es la suma de CUARENTA Y CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($44.200.000,00) incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos e indirectos en que
deba incugmir el contratista.

DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuara los descuentos de Ley del orden Nacional y Municipal vigentes, de
acuerdo con la informacion tributaria suministrada por el Contratista a fa Entidad y cen [a actividad objeto del Contrato.

5.1.2. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:

De acuerdo con el andlisis del sector el valor del presente contrato est4 acode a las condiciones del mercado y al Decreto por medio del
cual se establece |a tabla de hanorarios; para el presente contrato se cuenta con la dispenibilidad presupuestal expedida por la Secretarfa
de Hacienda, &l soporte del mismo reposa en el proceso contractual.

5.2 FORMA DE PAGO: El Municipio pagara el valor del presente contrato en siete (7) pagos asi: seis {08) pagos mensuales, iguales y
sucesivos por la suma de SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($6.500.0000) cada uno y un ultimo pago por la suma de
CINCO MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($5.200.000) por los veinticuatro (24) dias restantes.
Dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos:
. Presentacion de informe de actividades y/o de ejecucién del contrale

Acreditacion de pagos de seguridad social (Salud, pension y ARL), y parafiscales, cuando corresponda

Certificacian ds cumplimiento expedida por parte del supervisor del contrato

Presentacion de Factura y o cuenta de cobro cuando corresponda.

IMPUESTOS:

De conformidad con lo sefialado en el Estatuto de Rentas Acuerdo 107 de 20186, Articulo 293.- EXCLUSIONES. <Articulc modificado
por ef articulo 11 del Acuerdo 114 de 2017, Quedan excluidos del cobro de la estampilla procultura y Estampilla para el Bienestar del
Adulto Mayor, los contratos y/o de prestacion de servicios, de igual forma ef Artictio 319B. Paragrafo 1 Estarén exentos de la Tasa
Pro- deporte y Recreacion los convenios y contratos de condiciones uniformes de los servicios publicos domiciliarios, de prestacion de
sarvicios suscritos con personas nalurales, educalivos y los que tienen que ver con el refinanciamiento y el servicio de la deuda pubiica

53 ANTICIPO/PAGO ANTICIPADO: NO APLICA
6. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORAELE
Se debe tener en cuenta gue de acuerdo con lo establecida en el articulo 5 de fa fey 1150 de 2007, {...) es objetiva la seleccidn en [a cual la

escogencia se presenta al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a los fines que ella busca, sin tener en cuenta consideracion factores de
afecto o de interés y en general, cualquier clase de motivacion subjetiva.

De conformidad con lo sefialado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9.del Decreto 1082 de 2015, en la contratacion directa no se utilizan factoras de
escogencia y calificacidén pues la contratacién es con una persona natural o juridica en atencién a su idoneidad y experiencia para ejecutar el
objeto a contratar y que esté en capacidad de ejecutar el conirato.

Ante ka insuficiencia de personal idoneo en la planta de personal de la entidad para realizar esta labor, se requisre contratar una persona
profesional con fa suficiente idoneidad y experiencia en el sector preste sus servicios profesionales para la ejecucion del objeto
contractual.

« [DONEIDAD: El futuro contratista debera acreditar titulo de profesional como Arquitecto con tarjeta profesional vigente y con
la fotocopia del diploma y acta de grado y certificado de vigencia profesional expedido por la entidad competente

« EXPERIENCIA: El futuro confratista requiere acreditar minimo treinta y siete (37) meses de experiencia profesional
relacionada con la organizacion y revisién arquitectdnica de proyectos urbanisticos, la cual debera demostrar mediante
certificaciones o contratos con su acta de terminacion.

7. EL ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO

Este andlisis se hace con el fin de exponerles a los oferentes |a tipificacidn, estimacion, asignacion, impacto y tratamiento de los riesgos en la
contratacion; se desarrolla de conformidad con ef articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015 y el Manual para
\a identificacion del Riesgo en los procesos de Contratacién emitido por Colombia Compra Eficiente.
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8. LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE CONTRATACION

Teniendo en cuenta la modalidad de contratacion, el objeto del contrate, plazo de ejecucidn y valor del mismo. De conformidad a lo
consagrado en el Articulo 2.2.1,2,1.4.5 Decreto 1082 de 2015, no se exige garantias para el contrato resultante del presente proceso de
Contratacion Directa.

8. LA INDICACION DE S| EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO COMERGIAL

Asi mismo se informa que la presente contratacidn Sl ( } NO { X ) esta cobijada por un acuerdo internacional o un tratado de libre
comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por lo dispuesto en &l anexo cuarto; lista de excepciones al aplicacién de los
acuerdos comerciales, numeral cinco el cual sefiala “los contratos de empleo publico y medidas relacionadas”, del manual para el manejo de
los acuerdos comerciales en los procesocs de contratacion, expedido por Colombia Compra Eficiente los contratos de prestacién de servicios
estan exceptuados a la publicacion de acuerdos comerciales.

-

10. ANEXOS

» Banco de proyectos (si los recursos son de inversién).
» Solicitud de Certificacion de inexistencia o insuficiencia de personal en planta global.
+ Certificacién de inexistencia o insuficiencia de personal de planta
« Solicitud de CDP.
_ Certificado de Disponibilidad Presupuestal - CDP,
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