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El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen la Contratacion Estatal y en virtud de

lo establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015; el cual se desarrolid
en los siguientes términos;

DATOS GENERALES
Fecha de emision del estudio: 29 DE JULIO DE 2025
Dependenciaque elabora el GECRETARIA GENERAL-DIRECCION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

Modalidad de selecsion: CONTRATACiON DIRECTA

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO
DEL ARCHIVO GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS
QUE SE REQUIERAN _ - -

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESO DE
~ CONTRATACION. ) 3 {50 |
Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de a Constitucion Politica de Colombia, son fines esenciales del
Estado: “servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cuftural de fa Nacién; defender la independencia

nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Objeto de la contratacion:

Las auforidades de fa Repubfica estan instituidas para proleger a todas las personas residentes en Colombia, en
st vida, honra, bienes, creencias, y demds derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los
deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Adicionalmente a lo mencionado, el articulo 209 ibidem expresa: “La funcién administrativa esta al servicio de
los intereses generales y se desarrofla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante fa desceniralizacion, la delegacién y fa
desconcentracion de funciones”

Que el articulo 287 de Ia relacionada establece que: “Las entidades territoriales gozan de aufonomia para la
gestién de sus intereses, y dentro de los fimites de la Constitucion y la ley. En tal virtud tendran los siguientes
derechos:

Gobernarse por autoridades propias.

Ejercer las competencias que les correspondan.

Administrar los recursos y establecer os tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.
Participar en las rentas nacionales”

o P

Que asi mismo, el articulo 311 de la Constitucion Politica determina: “Al municipio como entidad fundamental de
la division politico-administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine Ia ley,
construir las obras que demande el progreso local, ordenar ef desarroffo de su fterriforio, promover fa
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que
le asignen la Constitucion y fas leyes.”

Que el articulo 314 de la Constitucion Politica establece que en cada municipio habra un alcalde, jefe de la
administracion y representante legal del mismo.

Que el articulo 315 del mismo escrito, establece que corresponde al Alcalde: *...3. Dirigir la accion administrativa
del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de fos servicios a su cargo...”

El articulo 339 de la mencionada Constitucion expresa: “Las enfidades territoriales efaborarén y adoptaran de
manera concertada entre eflas y el Gobiemo nacional, planes de desarrollo, con ef objeto de asegurar ef uso
eficiente de sus recursos y el desempefio adecuado de las funciones que fes hayan sido asignadas por fa
Constitucion y la ley”.

Que ¢l articulo 5° de la Ley 136 de 1994 sefiala los principios rectores de la administracién municipal y enuncia:
“a) EFICACIA: Los municipios determinarén con claridad la mision, propdsito y metas de cada una de sus
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dependencias o entidades; definiran al ciudadano como centro de su actuacion dentro de un enfoque de
excelencia en fa prestacion de sus servicios y establecerd rigurosos sistemas de control de resultados ¥
evaluacion de programas y proyectos; b} EFICIENCIA: Los municipios deberan optimizar el uso de los recursos
financieros, humanos y técnicos, definir una organizacion administrativa racional que les permita cumplir de
manera adecuada las funciones y servicios a su cargo, crear sistemas adecuados de informacion, evaluacion y
controf de resultados, y aprovechar las ventajas comparativas que ofrezcan otras entidades u organizaciones de
caracter ptblico o privado”,

Que la Ley 80 de 1989, establece que es funcidn del Archivo General de la Nacion Jorge Palacios Preciado es la
de: promover la organizacion y fortalecimiento de los archivos pablicos del pais, para garantizar la eficacia de la
gestion del Estado y la conservacion del pairimonio documental.

Que ef Municipio de Chia como entidad del estado en su nivel municipal, esta sujeto a cumplir con la
normatividad que en materia archivistica dicte la nacién por intermedio del ente rector en esta materia como o
es el Archivo General de la Nacion.

Que la Ley 594 de 2000 “Ley General de Archivos”, entre sus articulos establece:

"ARTICULO 11. Obligatoriedad de la conformacioén de los archivos publicos. £l Estado esta obligado a la
creacion, organizacion, preservacion y control de los archivos, teniendo en cuenta los principios de procedencia
y orden original, el ciclo vital de los documentos y la normatividad archivistica,

ARTICULO 12, Responsabilidad. La administracién publica sera responsable de la gestion de documentos y de
la administracion de sus archivos.

ARTICULO 13, Instalaciones para los archivos. La administracion publica deberé garantizar los espacios y las
instalaciones necesarias para el comecto funcionamiento de sus archivos. En fos casos de construccion de
edificios pubficos, adecuacion de espacios, adquisicion o arriendo, deberén tenerse en cuenta las
especificaciones técnicas existentes sobre areas de archivos”

Que dentro de la estructura administrativa y funcional intema de la Alcaldia Municipal de Chia, adoptada por el
Decreto Municipal 40 de 2019, se encuentra la Secretaria General, la cual establece en su articulo 29: “fa misién
de la Secrefaria General se orienta a la planeacién, direccion, coordinacion, evaluacion y control de los sistemas
de administracion, gestion y desarroffo del talento humano al servicio de la entidad, sistemas y astntos
administrativos intemos, sistema de administracion de bienes y servicios, sistema de atencion e informacion al
usuario, sistema de administracion y gestion documental, y sistema de control intemo disciplinario en ef
Municipio, ademés del Modelo Integrado de Planeacién y Gestion y modemizacion institucional’

Que conforme a la Resolucion Municipal Numero 2121 del 21 de mayo de 2019, le corresponde como propdsito
principal a la Secretaria General: “Dirigir, orientar y evaluar los pianes, programas y proyectos enfocados en la
administracion de recursos humanos y fisicos del Municipio de acuerdo con la normativa vigente”

Que dentro de la organizacion interna de la Secretaria General se encuentran adscritas la Direccion de Funcion
Publica, la Direccién de Servicios Administrativos, la Direccion Centro de Atencion al Ciudadano y la Direccién
de Control Interno Disciplinario las cuales prestan servicios orientados al ciudadano y también a los servidores
plblicos de la Administracién Municipal.

Que algunas de las funciones establecidas en el Decreto 40 de 2019 a cargo de la Secretaria General en
conjunto con sus Direcciones son: "1. Asesorar al Alcalde en la formulacién de pofiticas, nommas y
procedimientos para la administracion de recursos humanos y fisicos de fa Alcaldia Municipal de Chia...5. Dirigir
y coordinar la aplicacion de! régimen disciplinario a los servidores ptiblicos af servicio de ta administracion
central, procurando adoptar mecanismos y estrategias fendientes aprevenir conductas que constituyan faltas
disciplinarias. 6. Definir las politicas y estrategias del plan de capacitacion y de desarrolfo integral del talento
humano... 8. Dirigir y supervisar la gestion del talento humano en todas sus fases, segtin las competencias
legaimente establecidas al municipio de en estas materias. 9. Establecer, dirigir, liderar, hacer seguimiento ¥
evaluar el Modelo Integrado de Planeacién y gestion (MIPG) del Municipio.13. Definir las politicas y
procedimientos para fa adquisicion de bienes y servicios en fa Administracion Municipal, de acuerdo con la
normativa vigente. 14. Definir las polificas y procedimientos para la adquisicion de bienes y servicios en Ia
Administracion Municipal, de acuerdo con la normativa vigente.15. Dirigir, supervisar y controlar el sistema
de gestion documental de la Alcaldia de Chia.19. Dirigir, coordinar, controlar y evaluar las actividades

”
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relacionadas con la adquisicion, almacenamiento, custodia, distribucion e inventario de los elementos, equipos y
demas bienes y servicios necesarios para el funcionamiento de la Alcaldia, velando para que se cumplan Jas
normas vigentes sobre fa materia. 20. Dirigir, coordinar y supervisar el funcionamiento del Centro de Atencién af
Ciudadano, asi como fa oportuna y efectiva atencion al usuario, derechos de peticion, quejas, soluciones y
sugerencias en cuanlo a la prestacion del servicio, asi como ef proceso de radicacion y entrega de
correspondencia. 21. Dirigir y organizar los setvicios generales y administrativos requeridos por el municipio...”

Que dentro de las funciones de la Direccion de Servicios Administrativos se encuentra “Administrar y mantener'
actualizado e/ sistema de administracion documental que garantice la conservacion, uso y proteccion de las
guias, textos y demés documentos de interés para la administracion y el Municipio”, “Organizar y mantener el
archivo general de Municipio, de acuerdo con las normas técnicas y procedimientos que rigen esta clase de
actividad”.

Que actualmente la entidad ante la imposibilidad de realizar e} traslado de sus dependencias a la sede del
Centro Administrativo Municipal - CAM, no cuenta con espacios disponibles y suficientes, que cumplan con las
condiciones minimas para salvaguardar y custodiar su acervo documental y que permita ubicar parte de su
archivo.

Que en virtud de lo anterior y a fin de satisfacer la necesidad descrita, se requiere de un inmueble de uso
comercial, de facil acceso ubicado en la zona urbana del Municipio, con un area minima de 200 metros
cuadrados y que cuente con servicios publicos de agua y luz, y que cumpla con las condiciones técnicas
minimas establecidas por la Entidad.

Que de acuerdo con lo anterior y en cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el
municipio realizo el respectivo anélisis sobre la necesidad de contratar el "ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE
SE REQUIERAN", se hace necesario suscribir un contrato con una persona natural o juridica que cuente con un
inmueble ubicado en el Municipio de Chia, el cual cumpla con los requerimientos del Municipio.

2. OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES, LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS Y
LICENCIAS REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL CONTRATO INCLUYE DISENO Y
CONSTRUCCION, LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

2.1 OBJETO A CONTRATAR:

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO
DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS
 DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN

2.2, Clasificacién UNSPSC:

SEGMENTO  FaMmA  [clase  [ProbucTo
80000000 1 80130000 80131500 :r 80131502
2.3 Descripcion del objeto a contratar. Caracteristicas del Bien Inmueble a contratar.
TIPOY q ‘
i CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
DEJEI0 AR T GASDEL | “pRiMER (1)PISO | SEGUNDO (2) PISO

ARRENDAMIENTO | USO: Bodega y/o local de
DE UN BIEN dos (2) pisos, de uso
INMUEBLE comercial -institucional
UBICADO DENTRO [ UBICACION Y ACCESO:
DEL  PERIMETRO | Con vias de acceso, ubicado
URBANO DEL en la zona urbana del AREA CONSTRUIDA DE | AREA CONSTRUIDA DE
MUNICIPIO DE | Municipio de Chia (Inmueble 120 M2 60 M2,

CHIA, PARA EL| ubicado a 300 metros de las
FUNCIONAMIENTO | instalaciones principales de
DEL ARCHIVO [  |a Alcaldia Municipal de
GENERAL DEL | Chia) con un area construida
MUNICIPIO DE fotal de 279 m2.
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AREA ABIERTA PARA La | AREA ABIERTA PARA
. LA UBICACION Y/O
UBICACION Y/O :
A INSTALACION DE
INSTALACION DE ’
. ESTANTERIA FIJA O
ESTANTERIAFIJA O ;
SERVICIOS Y ESTANTERIA RODANTE: ESTANTERIA
COMPLEMENTOS: ALTURA MINIMA DE 3 * 1 RODANTE; ALTURA
Servicios Publicos De Luz, METROS: ZONA DE MINIMA DE 3 METROS;
Acueducto y Alcantarillado. CARGUE Y bESC ARGUE ZONA DE CARGUE Y
Adecuada ventilacion, DESCARGUE DE
. DE MATERIAL DE
Buenas condiciones de ARCHIVO: CUBIERTA EN MATERIAL DE
iluminacidn natural y artificial. TfE JADE ARCHIVO; CUBIERTA
en el inmueble descrito con ENTEJADE
) FIBROCEMENTO
los datos: X FIBROCEMENTO
(ETERNIT); PAREDES (ETERNIT): PAREDES
LIBRES DE HUMEDAD: ' )
PISOS DE TRAFICO LIBRES DE HUMEDAD;
PESADO PISOS DE TRAFICO
'r PESADO.
CON UNA (1) BATERIA
ESCRITURA: 1551 del 02 de | DE BANQOS, CON DOS | UN MEZZANINE PARA
septiembre de 2021 (2) PARA USO DE USO DE ESTANTERIA
HOMBRE Y MUJERES PARA ARCHIVOE
UN DEPOSITO DE 99 M2 INSTALACION DE
mmoslmTRﬁ?ggﬁ- 441242 | PARAUSODE OFICNAO|  ESCRITORIOS EN
' ARCHIVO CASO DE SER
CEDULA CATASTRAL: 01- AREA PARA CAFETERIA REQUERIDOS

000-026-00-08-000

Se aclara que el altilio que se evidencia en evalud, no se toma como referencia a la necesidad establecida.

1. Inmueble ubicado en el perimetro urbano del Municipio de Chia, con vias de acceso, Barrio Centro.

El inmueble debe contar con dos pisos de construccion, teniendo como fin el de ubicar estanteria para

guardar el archivo general de municipio.

3. Elinmueble debe contar con servicios publicos domiciliarios basicos y esenciales como alcantarilfado,
acueducto, luz,

4, Las areas comunes seran de uso exclusivo del amendador.
5. El pago de las facturas debe ser realizado por el arrendatario.

En virtud de lo anterior, y en cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizé el
presente analisis sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO
DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHiA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO
GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN. Una vez verificadas las
condiciones técnicas, de distribucion, localizacion, acceso y ubicacion, la Secretaria General, en consideracién a
que la Administracion Municipal no cuenta con ios espacios fisicos suficientes para la ubicacién del archivo general
consideran que el inmueble a contratar ubicado en el centro urbano del municipio de Chia identificado con la

nomenclatura Carrera 11 No 13-21/23 en el centro urbano, cumple con lo requerido por el Municipio,
2.4 AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL
CONTRATO INCLUYE DISENO Y CONSTRUCCION.

'NO APLICA

2.5 LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.
» Fotocopia simple de la Escritura del inmueble
» Certificado de tradicion y libertad del inmueble con fecha de expedicion no mayor a un (1) mes
» Copia simple dei page del impuesto predial del inmueble Ultima vigencia 2024
¢ Copia simple del availio comercial del inmueble 2025.

2.6. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

2.6.1 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: E! contratista y/o arrendador se obligara para con el Municipio, en

relacion directa con el objeto del contrato, 2 lo siguiente:

Y
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1)

9)

Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicado en la Carrera 11 No
13-21/23 Barrio Centro en el municipio de chia, de acuerdo a las caracteristicas establecidas en el estudio
previo y requeridas por el municipio.

Entregar al Municipio el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio,
seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales
convenidos, previa elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se especifique
estado de conservacion de las areas que integran el inmueble.

Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos en buen estado de conservacion y servicio, para
el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el témino del contrato, el uso y goce exclusivo y
pacifico del inmueble por parte de la Entidad.

Librar a la entidad de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble y adelantar las acciones judiciales
que sean necesarias para garantizario.

Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios piblicos, impuestos y demas gravamenes a
que haya lugar.

Otorgarfe al Municipio un plazo no inferior a QUINGE (15) dias habiles, para desocupar el inmueble una
vez terminado el presente contrato, sin que ello genere costos adicionales para la entidad por ningdin
concepfo.

Permitir a la administracién municipal realizar las adecuaciones necesarias dentro del inmueble, para que
sea funcional de acuerdo a la necesidad del servicio de la entidad.

Realizar las reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma inmediata al inmueble objeto de!
contrato, que se originen por hechos de caso fortuito, fuerza mayor yio de la mala calidad de! inmueble
arrendado; si fuere el caso, para asegurar su uso sin restricciones.

Realizar todas las reparaciones necesarias y de uso al inmueble arrendado que afecten la perfecta
ejecucion del objeto contractual y la salud de quienes hacen uso de este inmueble.

10) Realizar visitas y entrega informes periédicos del estado del inmueble, asi como de los ameglos y

mantenimientos realizados en el predio.

11) Hacer las fumigaciones necesarias y periddicas al inmueble arrendado con el fin de mantener libre de

plagas las areas que lo integran.

12) Las demas que por ley o conirato le corresponda.

2611
1.

10.

OBLIGACIONES GENERALES

Concertar con el supervisor la fecha de inicio del contrato, previo cumplimiento de ios requisitos de
ejecucion del contrato.

Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la que
coadyuve el personal, los subcontratistas © un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasion del
contrato

Rendir y elaborar ios informes, conceptos, estudios y demas trabajos que se le soliciten en desarrolio del
contrato.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y en trabamientos.

Cumplir con [a totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas soportes que lo
anteceden, los cuales hacen parte integral del contrato.

No acceder a peticiones 0 amenazas de quienss actuen por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir
algdn hecho.
Atender de manera oportuna las recomendaciones del supervisorfinterventor, quien velara por el

cumplimiento de las obligaciones aqui establecidas. Informar oportunamente al Municipio sobre
eventualidad que pueda surgir y que implique retraso en el desamollo del contrato.

Acatar las insfrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el Supervisor del
contrato y el Municipio de Chia.

Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor yfo interventor) como
constancias de la ejecucién del contrato.

Presentar las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento, anexando todos sus soportes y
documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

nQ,
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11. Tramitar las garantias exigidas por el municipio, cargarlas a SECOP |l y dar aviso oportuno y por escrito af

12,

13.

2.6.1.2,

supervisor del contrato para que este a su vez informe por correo electronico a la Oficina de Contratagion
para su revision y posterior aprobacion de hallarse ajustadas.

Acreditar sus pagos de SSI como cotizante independiente y cuando fuere el caso, se obliga a afiliar a los
terceros que emplee para la ejecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal que
se garantice la cobertura de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295
de 1994), y a aplicar en forma estricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con lo
establecido en la ley 789 de 2002, ley 828 de 2003, el articulo 23 de Ia ley 1150 de 2007 y demas normas
concordantes o complementarias, en materia de aportes a seguridad social, y pago de parafiscales,
vigentes a la fecha de presentacion de |a oferta y durante la vigencia del contrato.

Las demés que por ley o contrato le correspondan

OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO:

El Municipio se obliga para con el contratista a lo siguiente:

10.
1.
12.

13.

Expedir e registro presupuestal del presente contrato a través de la Direccion Financiera de la Secretaria
de Hacienda.

Iniciar la ejecucion del contrato en la plataforma SECOP ||

Recibir el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, seguridad y
sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes.

Aprobar las garantias o las modificaciones a las mismas que el contratista constituya siempre que estas
cumplan las condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos, exigidas en el contrato.

Pagar al amrendador el canon de amendamiento a partir de la entrega de los inmuebles, en la cantidad,
forma y oportunidad determinadas en Ja minuta del contrato respectivo.

Cancelar las respectivas facturas de los servicios plblicos de los que se haga uso durante fa vigencia del
gontrato.

Conservar los inmuebles objeto del contrato en buen estado, salvo deterioro normal derivado de su uso.

Efectuar oportunamente las reparaciones locativas que le comesponden, distintos a los derivados del uso
y desgate normal del inmueble.

Permitir en cualquier tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, para constatar el estado y
la conservacion del inmueble u ofras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas
visitas no afecten la continuidad regular del servicio a cargo del Municipio.

Ejercer la vigilancia de [a ejecucion del contrato por intermedio del supervisor designado.
Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

Resfituir el inmueble al amendador a la terminacion dei contrato en el mismo estado en el que fue
otorgado, salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimo.

Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de &l forman
parte.

-2.7 TIPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO

2.8 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: En el inmugble ubicado en Carrera 11 No 13-21/23 Barrio Centro
del Municipic de Chia.

29 PLAZO DE EJECUCION: Dos (2) MESES, contados a partir de la suscripcién del inicio en la plataforma del
SECOPI, previo al cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

2.10 SUPERVISOR DEL CONTRATO: La supervision técnica y financiera del presente contrato estar a cargo de
un Técnico Operativo de la Direccion de Servicios Administrativos y/o a quien sea designado por parte del
Director de Servicios administrativos o del Secretario General.
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3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS
FUNDAMENTOS JURIDICOS

3.1 MODALIDAD DE SELECCION: Contratacion Directa, causal de preceptuado en el literal (i) def numeral 4 del
articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y por lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 de! Decreto 1082 de 2015 y
demas normas aplicables, la modalidad de seleccion de contratacion directa procede para la celebracion de
contratos de arrendamiento o adquisicion de inmuebles.

3.1.1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida tomando como referencia la necesidad que se pretende
satisfacer, la naturaleza y el objeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuesto oficial.

3.2 FUNDAMENTO JURIDICO: La seleccion del contratista es por la modalidad de Contratacién Directa, Por las
condiciones y caracteristicas def objeto del contrato comesponde a un contrato de arrendamiento, razén por fa
cual nos acogemos a lo preceptuado por el literal i, numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 d 2007 y el articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

(...) 2 DE LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la ley 1150 de 2007 Ia cual sefala; “El amendamiento
0 adquisicion de inmuebles” y en el articulo 2.2.1,2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015 " Las
Entidades Estatales pueden alquilar o amendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir
las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones det mercado inmobiliario &n la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, anélisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacién plblica™.

Teniendo en cuenta que se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en capacidad de
ejecutar el objeto del contrato y ofreciendo el inmueble requerido para el cabal cumplimiento de las actividades a
desarrollar por la Administracion municipal a través de la direccion de servicios administrativos para el area de
archivo general.

En consecuencia, el arrendamiento que se contrata se enmarca dentro de los parametros sefialados, por lo que,
se justifica la contratacion directa.
. 4, ES_TUDIO DEL SECTOR

En cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizo el presente analisis

sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INWUEBLE UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANOQ DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO GENERAL
DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN, teniendo en cuenta los siguientes
aspectos:

1. La Administracién Municipal no dispone en la actualidad de instalaciones habilitadas y adecuadas para el
correcto funcionamiento de la ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO
GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN,; se requiere ef
amendamiento de un bien inmueble que cumpla con las especificaciones técnicas requeridas para que
cumplan con las condiciones minimas para salvaguardar y custodiar su acervo documental y que permitan
almacenar la documentacion objeto de las transferencias documentales, que requieran realizar las
diferentes dependencias que conforman ta estructura orgénica de la Entidad.

2. La solucion técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendra si la Entidad suscribe un
contrato de arrendamiento observando lo dispuesto en la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto Unico
Reglamentario 1082 de 2015, con las siguientes caracteristicas:

| TIPO Y CARACTERISTICAS DEL | CARACTERISTICAS PRIMER CARACTERISTICAS SEGUNDO

ORIEI0 INMUEBLE (1) PISO (2) PISO
I T 1
ARRENDAMIENTC  DE | USO: Bodega yfo local de dos (2)
UN BIEN INMUEBLE| pisos, de uso comercial - AREA CONSTRUIDADE 120 | pREA GONSTRUIDA DE 60 M2 |

UBICADO DENTRO DEL institucional M2
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[PERIMETRO URBANO | UBICACION Y ACCESO: Con vias |

DEL  MUNICIPIO  DE
CHIA, PARA EL

de acceso, ubicado en la zona
urbanz del Municipio de Chia

FUNCIONAMIENTO DEL | {Inmueble ubicado a 300 metros de

ARCHIVO GENERAL | las instalaciones principales de la
DEL MUNICIPIO DE | Alcaldia Municipal de Chia) con un

CHIA Y OTRAS area construida |
DEPENDENCIAS QUE|  totalde279m2 o ] B
SE REQUIERAN ' AREA ABIERTAPARALA |  AREA ABIERTA PARA LA

UBICACION Y/O INSTALACION

UBICACION Y/O INSTALACION

DE ESTANTERIA FIUA O DE ESTANTERIA FIJA O
| SERVICIOS Y COMPLENENTOS: | ESTANTERIARODANTE; | ESTANTERIA RODANE;
A s s ALTURA MINIMA DE 3 ALTURAMINIMADE3 |
Joueducloy Maantarlado. | yye1rog; Z0NA DE CARGUE | METROS; ZONA DE CARGLE Y
 \decuadavenliacion BUenas |y ppgCARGUE DE MATERIAL | DESCARGUE DE MATERIAL DE
oo taoaiy | DEARCHIVO: CUBIERTA EN | ARCHVO; CUBIERTA EN TEJA
' TEJA DE FIBROCEMENTO DE FIBROCEMENTO

con los datos:

(ETERNIT); PAREDES LIBRES
DE HUMEDAD; PISOS DE |

(ETERNIT); PAREDES LIBRES
DE HUMEDAD; PISOS DE

| TRAFICO PESADO. TRAFICO PESADO.
ESCRITURA: 1551 06l 02de | o001 oont o5 o) PARA
septiembre de 2021 USO DE HOMBRE Y MUJERES | UN MEZZANINE PARA USO DE
— ¥ oE DU ESTANTERIA PARA ARCHIVO
MATRICULA INMOBILIARIA: 50N- | UN DEPOSITO DE 99 M2 PARA E INSTALACION DE
441242 USO DE OFICNA O ARCHIVO | £SCRITORIOS EN CASO DE
CEDULA CATASTRAL: O1000-|  soc) bios careTeRiA SERREQUERIDOS

026-00-08-000

Se aclara que ¢l altillo que se evidencia en evalud, no se toma como referencia a la necesidad establecida.

3. Estar ubicado en el perimetro urbano del Municipio de chia con uso del suelo institucional y/o comercial

4. Elinmueble debe contar con dos construccicnes, de uso comercial y/o institucional, area minima total de
686 metros cuadrados, distribuido en 4rea abierta para la ubicacion y/o instalacion de estanteria fija o
estanteria rodante; altura minima de 3 metros; zona de cargue y descargue de material de archivo;
cubierta en teja de fibrocemento (eternit); paredes libres de humedad,; pisos de trafico pesado.

5. El inmueble debe contar con servicios plblicos domiciliarios basicos y esenciales como alcantariliado,

acueducto y luz.

Debe tener una adecuada ventilacion.

Debe presentar buenas condiciones de iluminacion natural y arfificial.

Que se encuentre en un estado buenc de conservacion

Debera contar con un area construida de 279 m2.

En el presente analisis se tuvo en cuenta la revision historica y comparativo de contratos celebrados por el

Municipio en afios anteriores, con similar objeto encontrando lo siguiente:

| ANO NO. DE CONTRATO CONTRATISTA
!

OBJETO

CUANTIA DURACION

JUAN CARLOS
2022 6585-2022 NOFFRA
| ‘ MUJICA

ARRENDAMIENTO  DE  UN
INMUEBLX UBICADO EN EL
PERIMETRO  URBANO  DEL
MUNICIPIC DE CHIA PARA DAR
ALOJAMIENTO AL PIE DE FUERZA
DE LA POLICIA NACIONAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA, DE
CONFORMIDAD A LAS POLITICAS
FMADAS POR LA

ADMINISTRACION MUNICIPAL.

INVERSIONES
GOMEZ
CASTRO SAS

| 2023 302-2023

6 MESES Y 8

$130.841.050 DIAS

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTRO
DEL PERIMETRO URBANO DEL

| MUNICIPIO DE CHlA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA CASA
DE JUSTICIA CENTRO
NSPECCIONES DE POLICIA Il 1Y

[ V. VI Y tAS COMISARIAS DE |

10 MESES Y
$600618.029 | 4z bjas
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FAMILIA 1Y iy DEL MUNICIPIO
DE CHiA Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN.

2004 | 561 PCONTR 5992904

MANUEL
ADARME

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTRC
DEL PERIMETRO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCICNAMIENTO DE LA
BODEGA DEL ALMACEN
GENERAL Y OTRAS
DEPENDENCIAS DEL MUNICIPIO
DE CHIA.

§85.000.000

5 Meses

2024 | CO1.PCCNTR.5977926

MARIA ISABEL
CORTES
LGPEZ

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTRO
DEL PERIMETRC URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE DEFENSA JUDICIAL,
ASESORES DEL DESPACHO,
OFICINAS DE LA SECRETARIA DE
GOBIERNO, OFICINAS DE LA
SECRETARIA DE PLANEACION Y
OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN

$110.658.125

5 Meses

2025 | CO1.PCCNTR.7595505

JAIRO
EDUARDO
SANDOVAL

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTRO
DEL PERIMETRO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA, FARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO
GENERAL DEL MUNICIPIO DE
CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS
QUE SE REQUIERAN

$78.750.000

5 Meses

5.1. ESTUDIO DEL MERCADO
'En el estudio de mercado se realizd un comparativo con inmuebles de similares caracteristicas asi:

REFERENCIA 1
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La entidad solicitd preventa y avalud comercial del bien inmueble ubicado en Carrera 11 Nos 13-21/23, descrito en
las escrituras publicas N.° 1551 del 02 de SEPTIEMBRE de 2021 con matricula inmobiliaria 50N-441242 y la
cédula catastral 01-00-0026-0008-000, el cual consta con una extension superficiaria de dos metros (407 m2) de
lote y 207 m2 de area construida y se encuenira con los siguientes linderos: POR EL NORTE: En 15.76 metros
con predios de familia Saenz y Juan y Martha Forero y en 16.49 metros con predios de la familia Palacios haciendo
lineas recta en 6.78 haciendo escuadra en sentido sur norte con el mismo predio; ORIENTE: En 5.15 metros con la
carrera once de chia y 8.85 metros con predio de la misma demandante Maria Berfilda Prieto con folio de matricula
inmobiliaria 50N-92849.SUR: En 26.52 metros aprox. Con predios de Marlene Cantillo Rodriguez-OCIDENTE: en
16.48 metros con la familia Arévalo.

El propietario del predio presentd el valor de la oferta que comresponde a $ 15.750.000 teniendo como resultado el
valor del metro cuadrado en $ 56.451,61 adicional con la informacion recopilada anteriormente, se realiza el
siguiente cuadro comparativo con ofros inmuebles para determinar el valor del metro cuadrado:

De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, con
respecto al numeral 1. Se verifico las condiciones del mercado inmobiliario en el Municipio de Chia, zona urbana
por medio del avaliio comercial con el fin de determinar el valor promedio objeto del estudio que rige de la zona de
negociacion realizando un comparativo con inmuebles de similares caracteristicas

Con la informacion recopilada, se realizo el siguiente cuadro comparativo para determinar el valor del metro
cuadrado:

| Referencia | Oferta/ Vr. Canonx | Superficie $/m? incluidos IVA e impuesto
No Mes m? municipales
1 7.590.000,00 100,00 75.900,00
2 17.710.000,00 218,00 81.238,53
3 | 8.222.500,00 200,00 41.112,50
4 | 15.700.000,00 279,00 56.451,61
Valor promedio metro cuadrado para
arrendamiento 583.675,66

Los valores anteriormente expuestos tienen incluido el IVA y los demas impuestos del Municipio de acuerdo a la
normativa vigente. .

Nota: El cuadro presentado es un resumen del comparativo realizado por la Enfidad, el cual hace parte de los
documentos del presente proceso y se encuentra en el Anexo No.2

Por lo anterior, se determiné que el valor promedio del metro cuadrado, objeto del estudio que rige en la zona de
negociacion es por la suma de Sesenta y tres mil seisclentos setenta y cinco pesos con sesenta y seis
centavos M/cte ($ 63.675,66)
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Aclaramos que la oferta emitida por el sefior JAIRO EDUARDO SANDOVAL PRIETO, es ta mas favorable para el
municipio, ya que dentro de la propuesta se compromete a entregar un area construida de 279 m?, por un valor de
$ 56.451,61 el metro cuadrado, el cual es menor al del promedio del estudio de mercado realizado por la entidad,
cual amoja como valor del metro cuadrado de $63,675.66 micte, por lo anterior el canon de amendamiento mensual
p:ra el presente proceso es de QUINCE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA mil PESOS M/CTE
($15.750.000).

5. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INCLUYENDO FUENTE Y

RECURSOS

5.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: TREINTA Y UN MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS/CTE
($31.500.000) Incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos e indirectos en que deba incurrir el
contratista.

5.1.2. JUSTIFICACION:

De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decrefo Unico Reglamentario 1082 de 2015, con
respecto al numeral 1. Se verificé las condiciones del mercado inmobiliario en el Municipio de Chia, zona urbana y
por medio del avaltio comercial y la cotizacion, con el fin de determinar el valor promedio objeto del estudio que rige
en la zona de negociacion:

Para determinar el valor del contrato, se solicitd el preventa yfo cotizacion al igual que el avallo comercial al sefior
JAIRO EDUARDO SANDOVAL PRIETO, con ¢l fin de poder determinar el valor del posible contrato, y teniendo en
cuenta que dicho inmueble se encontraba arrendado al Municipio, y que este es un nuevo proceso de contratacion,
se da cumplimiento al articulo 19 de la Ley 820 de 2003, donde el amendador puede determinar el valor del canon
ofertado al arendatario como se determina en el analisis que se muestra a continuacion:

[ ! 2025 , ,

AVALUO COMERCIAL | VALORMENSUAL |\ oprorAL | VALORTOTAL |
CANON 2024 2025 DOS (2) MESES

| INCLUIDO IVA | |

§ 1857747430 | § 15.000000 | § 15750000 | § _ 31.500.000

Asi mismo, dando cumplimento a la Ley 820 de 2003 en los articulos 8 “ RENTA DE ARRENDAMIENTO. EI
precio mensual del arrendamiento seré fijado por las partes en moneda legal pero no podra excedsr el uno por
ciento (1%) del vafor comercial def inmueble o de la parie de €l que se dé en arriendo. La estimacion comercial
para efectos del presente articulo no podra exceder el equivalente a dos (2) veces el avalto catastral vigente”.” 19
EIJACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO. El precio mensual del canon estipulado por las partes, puede ser
fiado en cualquier moneda o divisa extranjera, pagandose en moneda legal colombiana a la fasa de cambio
representativa del mercado en la fecha en que fue conlraida la obligacion, salvo que las partes hayan convenido
una fecha o tasa de referencia diferente”.

Se deja constancia que revisada la oferta de locales, bodegas, oficinas y edificios de oficinas en el municipio de
Chia, se encontrd que la misma aumenta en las zonas que distan del centro de la ciudad, ubicandose sobre la
avenida chilacos, pradiila y el 20 de julio, motivo por el cual se considera como mejor opcion para safisfacer ia
necesidad de funcionamiento de las dependencias, confinuar con el inmueble ubicado en la Carrera 7 Nos. 13-
21/23 ofrecido por Jairo Eduardo Sandoval prieto, no solo por cumplir con las especificaciones técnicas minima
requeridas para espacios y ubicacion de cada una de las dependencias y oficinas, sino porque se garantiza menos
distancia entre las demas sedes que ocupan otras dependencias de la Administracion Central, ya que se encuentra
en el perimetro urbano, en la zona centro del municipio, adicional tiene mejores vias de acceso y esta cerca al
transporte publico, lo que facilita a la movilidad de la comunidad en general.

EJ valor total del presupuesto oficial estimado para el presente proceso de seleccion es la suma TREINTAY UN
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOSICTE ($31.500.000) incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos
directos e indirectos en que deba incurir el contratista
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DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuaré los descuentos de Ley del orden Nacional
y Municipal vigentes, de acuerdo con la informacion tributaria suministrada por el Contratista a la Entidad y con la
actividad objeto del Contrato.

5.1.3. FUENTE DE RECURSOS:

Para la suscripcion del presente contrato se cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la Secretaria de
Hacienda;

CDP No.2025001343 de fecha 25/07/2025

RUBRO  FUENTE NOMBRE | VALOR
Servicios financieros y servicios
21212.1.2.02.02.007 1101 conexos, servicios mobiliarios y $ 31.500.000

servicios de leasing Fuente :
libre asignacion

5.2 FORMA DE PAGO EL ARRENDATARIO, pagara en un (1) pago a titulo de canon de arrendamiento asi:

1. Un Gnico pago dentro de los primeros diez (10) dias habiles del primer mes de arrendamiento por valor de
TREINTA Y UN MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS/MCTE ($ 31.500.000) por dos (2) meses,
equivalente al 100% de contrato.

Aclarando que el municipio cancelara el valor del canon por los todos los espacio o conceptos (metros referentes a
locales, parqueaderos, bafios y zonas comunes).

Aclarando que el municipio cancelara el valor del canon por los todos los espacio o conceptos (metros referentes a
locales, parqueaderos, bafios y zonas comunes).

Lo anterior contado a partir de la suscripcién contados a partir de la suscripcion del inicio en la plataforma del
SECOPH y de! acta de entrega del inmueble por parte del contratista, Asi mismo, dichos pagos se realizaran previo
el lleno de los siguientes requisitos:

» Presentacion del acta de entrega del bien inmueble.

» Certificacién de cumplimiento expedida por parte del supervisor del contrato,

» Presentacion de factura cuando corresponda y copia del Rut

» Presentacion del pago de seguridad social y/o documentos del contador publico
» Acreditacion de pagos de seguridad social infegral.

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el valor a pagar durante la ejecucion del contrato, EL MUNICIPIO aplicara las
retenciones, descuentos, impuestos, a que haya lugar, ordenados por las normas pertinentes aplicables.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos estaran sujetos al Programa Anual Mensual izado de Caja PAC. y al
cumplimiento de los procedimientos presupuestales.

5.3 ANTICIPQ/PAGO ANTICIPADO: N/A

8. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la ley 1150 de 2007, (...) es objetiva

la seleccion en la cual 1a escogencia se presenta al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a los fines que ella
busca, sin tener en cuenta consideracion factores de afecto o de interés y en general, cualquier clase de motivacion
subjetiva.

De conformidad con lo sefialado en el Aticulo 2.2.1.2.1.4.9.del Decreto 1082 de 2015, en la contratacion directa no
se utilizan factores de escogencia y calificacion pues la contratacion es con una persona natural o juridica en
atencion a su idoneidad y experiencia para ejecutar el objeto a contratar y que este en capacidad de ejecutar el
contrato.

L
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GESTION EN CONTRATACION ‘

coD -FT-77-V1
ESTUDIOS PREVIOS Y ANALISIS DEL SECTOR IGO| iy |

el CONTRATACION DIRECTA PAGIN A' 16.de*16
‘ | | |

DE CHIA

8, LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESC DE!
CONTRATACION

-

1) Cumplimiento del contrato Por el diez (10%) del valor del contrato, por el término de duracion del
contrato y cuatro (4) meses mas, contados a partir de la expedicion de l
las garantias. |

2) Devolucion del pago anticipado | Par el 100% del valor pago anticipado, por el término de la duracion del |
| contrato y cuatro (4) mese mas, a partir de la expedicion de la garantia. |

L

9. LA INDICACION DE S| EL. PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDC
COMERCIAL

Asi mismo se informa que la presente contratacion ( si) {( ) ( no) ( x ) esta cobijada por un acuerdo intemacional o
un tratado de libre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por lo dispuesto en el anexo
cuarto; lista de excepciones al aplicacion de los acuerdos comerciales, numeral cinco el cual sefiala “los confratos
de empleo publico y medidas relacionadas’, del manual para e! manejo de los acuerdos comerciales en los
procesos de contratacion, expedido por Colombia Compra Eficiente los contratos de prestacion de servicios estan
exceptuados a la publicacidn de acuerdos comerciales.

10. ANEXOS
¢ Certificado de Disponibilidad Presupuestal — CDP.
+ Certificacion Plan anual de Adquisiciones
¢  Aval(o Comercial del Inmueble
o Fotocopia de la Escritura del Inmueble
» Certificado de Libertad y Tradicion
o Certificado de Paz y Salvo Impuesto Predial
Anexo No. 1y 2. Comparativo de mercado arendamiento
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