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3.3 REOES DE SERYICIQS FUBLICOS DOMICILLARIOS:
Foaea ies |86 arometdes ampHias y suficerigs, @ wed sanizng o hdrdolica seaeedy,

S FUNCHIHALIDAD: B inmueble cbjsio del presents estidlio se enceenim achualments coma
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V. TITULAGION
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4.5 T oE FROPIECAD: Parheudar
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522 AHDENES ¥ SARDINELES: E: inmueble suante con andanes

133 ALYMERADOD POBLKED: Posles B oncralo., [Amars rethlicas.
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El sacler ¥ ¢ prodig & encuentran cubiarios por un
baen sEnselo da trenapana v B irawks de las v
descrilas anlargrrnents iranulen &1 todos Yos
suntitiog rules de Buses, buselas ¥ by,

544 PERSPECTIVAS DE vALORIZACKIM: Tan crd b t_enla que 94 rate de un sechor, on &
cuaal 50 dekamrallan usos da vwianda, sonacin v corercle de nadiana demaeda, da Arendo
con le narmadividad dessrita, poeee un incics do valRIZECAON At Por kK g ¥s cont
¢ncunlar nuevos desamolys momeniales y Bolficaciones gemplenencarias, o gue penera
o eencadn mmnobiliars do relaklva vaborzacn,

Vl_VARIABLES ENDOGENAS Y EXOGENAS

CONSIDERACIONES GENERALES
(AIE INFLUYEN EM LA NIVELACION DE PRECICE)

Adickacal 3 |8 caractarigticas mas rokevanias del epclar mee direcio s ivMuable g2 Ran eavko
wh cuenta an lg delaminaciin del Jusjlprecio ded inmuelbke, wbj=io de avalde camarcial, B%
sigulenles venebles andSgeras v exdgense, cue influyeh dirartaments sobre 2 Armcia ¥ pard

calilicacidn (¢ las sgulantas padiculandaces:

La lochlizacén gancral del Inruanke denmo del cAsed wtang dal murisipie @ dos

Guadrae del pamue pintpal, 53clor G LEG omwiuial da sarvicis y evenbaimonke
residengial, que ha lamdo una ransfernacedn = kg Olbmes afas, que Ra dade lugar a
I3 conatracs &0 o lonzles comerciekes v al uso instibpcignal de mushoe inmuebes.

= La astlndad econdmice propls del $e&cter que s= Fa pewrxla por eslos Cantros
Comesrcialms mantiene o ielea de ooblacon Rolanle radial & eatos ¢ un glbe rimers
e patacian ragsante,
J | a vl v gemenda del inmushie an el sectar especliico o coh trog secdores smllaree
= La reglamankacihn vipanie 0g 18 20ra Gud permilé 8l Lso ¢ 0esung mult pla del secior
= Posimletaces da und Media valorzacsin.
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Las wias Interae del sacior =& enioeniran en regular 8slado, Jumcue racaisreh 4e Un
manenImEnia espead.so ¥ eornplamenianc perivulirnente n |0 paaional y cunas o
pArqued.

El rivel somscsoniming de ke pobladoses dal seciory 6o alladadores.

Esludio de planos. nonids v oe TBE

o] gnallsis ¢l marcada B2 b an coetadal factor de comencidizac &a, & cual esid

hasadu n la delerminecn de la alers, [& demanda y ol vakor da asi8.

VA METODOLOGIA EMFLEADA

Parg ol Andlisz or la Datarminadih del valor. sp g g el enla 1a E¥gLiente melsdmogia:

N ]

Aspectos Gereralan; idenlficar sspeclos gereralas dal secler Gue tencar. una infuerla
dirgcta soore la propioded BOMO; Buipamignlos de cerdciar vrbang, seraclos puklcos.
raygla—weniBcien, nommativa. eslralos soclopconémices, oaagnzctum yrhana.

El presante avalud 5¢ realzo medss:

METODO COMPARACION OE MERCADD: o5 & legcmea velualaria cue busca satablacer al
valar armercial g i te paric dol ssug de 135 cleas © MANEETCOMEE ravisnbys
detidamante aciuelzedos en ol Gamge, 4= bienes senw=jares y camparaskes al ghigbs da
srvalud. Tales cferas o ranzacc enes han Sido Hasheedae o inkarsedadas pare llager A la

aEtimacin ded valar comemia

Al @'acluaite [a rasenie lasacdan, ae mnlEance o5 Sigulantss aspecios

= E| Segtor. - Wl epin.

- Lacalizain, r W25 06 30C8ED

- 1 &rmemo. = Trarwspine

- Glaye da inrnueble. - Servicios

- Reglamen [ack - Rerapided.

- Comercinbilidad. n Pedancied gl inmeaghie

Cohsernaelén del Morsade: Eate matodo haca relerendE a la invasligmenn de iInmuebles
da spuates o sinilares caractedslicas al inmuebla objeto de estughe 2n el eactar y aledanses.
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Andlios del Valer Cormpaaliva: Yafor melre cuadrade da inmuakble an =l mector xana
objeto de estudin,

FUENTES DE IWFORMACION

Guia cle clanilezahs, Svisns e nransa. Intsrnsl. Ponalas Metrs cuadrado, Inveallgacdn
diragla. '

Wil CONSIDERACICNES MACROECONOMICAS

8.1 TEMDENC|AS DEL SECTOHR DE L& CONSTRUCCKIN:

La Bclivided del dechor the [& copsinacin ach.elmenle sa sencusntra afectaca por factores
ACNNHTHCCS ganegals nRcionalas € imemacioneles. Asl B celda da 108 22005 Sl pelrdes
&L KNpacio obre le tasa de camber del ok ha reascutidn significalivaments an los gracos
el kag inrpagldes disminuyando al Mmas A2 su iveramanto. Mo obstawe, o) mercso do b nes
raices wiados afrece una dlernpliva importaala v por oo dicho marcado regializ Tiuy Beeen
cmipgiaminnty dy olerta v cemanda,

U La ubleseton espacifica dal ooed o al SUr del xeque princigel, distanbe s 200 mAs dal mlame,
y a 100,00 mas 2 anilia vial, vi2s sobee & oL Al &2 liene o Savice o franspors publico
loead o infermunisipal,

2 Loe 1% kldmetoa qua saparen € eeae urbano da Chla conla pedad caplizl se mearien por
une armiplle vfa [Aalopls:a nae) e b sl ssnseyEcion,

O El modiano grado ceo consalidackin residarcial y comes2lel ded refando  sackse de
looailzacion.

U Las aspecicaciones tando consUuchves come  AxLilecfinims de s unidedas

hahiya:anakes que so cncHenimn denim dal mencionaco seclor da lscallzazidn.
W L3 condicedn gartizular del iermenn en ssludio.
W Le forma requler y proporciaanada ded tarreno.
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La durnsidad rjue greseds la zona, para al &'ed de lerers et Inmusdie y gu iocalzacicn,
qua 55 releln Bnsu porcantaje de wakor S3co B) aalencial g desarrollo ¥ reposic on de las

cxlatuerd s axislenics.

El raletivo grade de densidad comercial Sel ue-:t:::ur da |ccelizacdn, feramens esle Mermvadd

BN gran parts dy @ exigkerda de un buen numerg Je 10caks ¥ SJ Cercanks & papue

princip,

Le ofcrtd meds 44 seetor de Iozalizacion @e Ines de tRmenn i coRstrustones que hacan
parte el sector, oferta que presenia uaa ligara dism nesldn paa predics aualos ¥ de
partimones sin elamentcs ds urbanismo,

La nfraegtruchure & servidos pa fun 2uants la 2068, BoCeIMantd Bn souperacid

La tgema ragular y ks aislamienys w0 relnacesos gua 5€ EFQINN por normss,

Su aspacio arquilecldnizy y #atads aclual de |8 corstruccion.

Lu Sencldad que presanta [a zona. ¢ su locizacidln eomc medansno, qua rafleja an su

porcentag de valor dade su criterds de desarmolo,

La aonided edifcadne e Auevas soneirucenas an 8l antemo e ybicaadn del Inmoeebie
w la swnplincedn da baa saralentes.
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Aminsddn esusdie Mg
SRAT I FHEL
[¥, CALTLILO DOE VALOR
el VALOR ESTUDIO DE MERCADED | 5 9,465.501 |
Mo % torma al vala del promedia
teniendo encuenta qua los inmdetles
refarencizdes no Son £lmilares cn Su Bl 5 ary e | & A.942 511
totalidad ¥ hacemos ung dedycsion del
jpromedio para I usti precis,
Deprao ag an Mt de la consineaener %
da su wilar & nuewa, debido 3 su eded ¥ 154 g EH3251 | & 053,360
extadsde consereacicn| FiLka ¥ Coare ik,
1
| VALOR PROMEDIO M2 | s 3.093.260 |
CARRERA 10 NO. B-80/72-74
DESCRIPCION AREA M2 | VALORUNITARIO $/M2|  SUDTOTALS
frea primer plso 297.7 5 BL94. 260 | 5 1208 303 534
Area segdide piso LG |5 2.003,26% | 5 3 LM)422. 639
Area terpar piso ARG |5 B.0E360 | 5 1 715042061
10758

VALOR TOTAL |5 8706720224
SOM: Ocha mil guinlentos wantidos millones doscdentos dnoudnta y tres mil ventiocho
P ESCE MmiChe.
VIGEMGHA DEL AVALIFD: El pregenta avale tiond . 8 vipencia de e (1] afit & parir ca la Secna

tle expadicitn de msle MToma, semprs yue s condiclones ¢xirinaécss B intrinsneAs qUe puedan

a'sciar al Yalor SE DorsErGer.

DHSERVACIONES E,\"EI.QD'_

Ll

Lag &rcis o6 levera astEn venhcadas gegun secifur)

= La valorizacion del seeio par Ia normativa aclual del manicipe,

| En o asiudlio o marcadas no exsten pred os g &l enldnrd Inmedialo de similares
caracterlsllcas pam o cil e genere ol informe oo pradioe simdares aen a miema
narmativa.

= Las dreat cOMUNES NS S o0 pan on el valhr 28l n°orma mas siso especillca qua se
incluyen wn & Rp-ovachamierio del arandeder,

| 20 moddice mubieta en wolados que dan scbre gatio sent+al v 90 realizé acluakzacion da

cqriurg an parednt de |5 edificacinn

D [radils fon, 34

Slaper 2110 S A
[TE R Y L LR SR [F R

P B

12



A CERTIFICACION DEL AVALUD
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G2 N, 233745 ar Ghia
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(irem=ii: Awatickd Prodills Mo %42 Clizas 197 Cenleg Spmetaal flate Chia
Chia Gund.

X ANEXCS

Cartificadn a-gwarar arcdaskesl
Eusrira 168 Kedania Dose d8 Boger | 14 == cclulrg ce 2021
- Caress y Comecic
Serlieasds de Twadaidn dml jrmeeba
Rejlamentacin POT.
Plars da LocadEacan gengr|
Flan de Locelrackin pachsdas y vecios
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